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A) TEXTFESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Baugebiete festgesetzt:
e Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO - GE

Besondere Bestimmungen nach § 1 (4-9) BauNVO

Die gemalR §§ 8 (2) Nr. 3 und 4 zulassigen Nutzungsarten sind nicht zulassig. Die aus-
nahmsweise zuldssige Nutzung gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) ist
nicht zulassig.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{Ek} nach DIN 45691 weder tags (6:00 —
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente

Ordnungsbereich |L(EK),1 (tags) | L(EK),2 (nachts)
TF 1 59 44
TF 2 51 36

Je nach Lage der Immissionspunkte in den Sektoren A oder B kdnnen folgende rich-
tungsabhangige Zusatzkontingente berlicksichtigt werden:

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Zusatzkontingente  Lekzs. N
dB(A)
tags nachts

A 7 7

B 1 1

C 0 0

D 10 10

E 1 1

F 4 4

G 17 17

H 15 15

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
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Fir die in der Skizze dargestellten Richtungssektoren A und B liegende Immissionsorte
darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L{EK} der
einzelnen Teilflachen durch L{EK} + L{EK,zus}ersetzt werden.

[Gerauschkontingentierung DIN 45691: Ausgabe 2006-12; Dokumentenart: Norm; Bezug: Beuth
Verlag GmbH, 10772 Berlin und siehe Anlage zur Textfestsetzung]
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1.2  MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschossflachenzahl

Im Plangebiet sind die maximale Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 und eine Baumassen-
zahl (BMZ) von 10,0 als Hochstgrenze festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir Gebdude mit Wohnungen der Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie der Betriebsinhaber und Betriebsleiter auf maximal 2 Voll-
geschosse festgesetzt.

1.3  Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
Die Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung der maximalen Firsthéhe (FH) von
10,0 m Uber StraRenniveau des Kottinger Wegs beschrankt.

Die zulassige Firsthéhe (FH) wird im Mittelpunkt der dulReren rechtwinkligen Umrandung
des Hauptgebaudes gemessen. Nebenanlagen werden bei der Ermittlung des Mittel-
punkts nicht beriicksichtigt. Die Firsthohe ist der hdochste Punkt des Gebaudes (auller
Antennen, Schornsteine und Photovoltaik- oder Solaranlagen).

Das untere Bezugsniveau ist der Kottinger Weg, gemessen rechtwinklig zur Stral3e.

7 FH =max. 10,0 m

P VU — T
30m

Abb.: Systemskizze zur Hohe baulicher Anlage

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt: Die Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten, diirfen jedoch eine Gesamtlange von 50,0 m Uber-
schreiten.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

2.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Gestaltung der Aul3en-
flachen der Gebdude hochglanzende und groRflachige spiegelnde Wandverkleidungen
und Fassadenanstriche unzulassig.

2.2 Dachgestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Dachneigung von 0° bis 30° zulassig.

Die Dacheindeckung bzw. -farbe ist nur in dunkelfarbigen Materialien zulassig. Die Farb-
palette reicht von grau (zinkfarben) Gber anthrazit (schiefergrau) bis dunkelbraun.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Solarenergie, Fotovoltaik) und Dachbe-
grinungen sind zuldssig bzw. ausdriicklich erwiinscht.

2.3 Werbeanlagen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

2.4  Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstlicke dirfen nur bis zu einer Héhe von 2,50 m Gber natlrlicher
Gelandeoberflache in transparenter Form (z.B. Metallgitterzdune) ausgefiihrt werden.
Optisch geschlossene Einfriedungen sind zum o&ffentlichen Strallenraum als niedrige
Mauern (maximal 50 cm Hohe), Hecken oder Zaune (maximal 1,50 m Hohe) zuléssig.

2.5 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
(8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind zwischen Gebauden und o6f-
fentlichem Strallenraum nicht als Lager- oder Abstellpldtze zu nutzen. Private Stell-
platze, Garagen und Ausstellungsflachen sind hier zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der Zugénge,
Einfahrten, Stell- und Lagerplatze als Grinflachen oder géartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Dies gilt insbesondere fir Boschungsflachen. Durch die Topographie bedingte
Stltzmauern sind zulassig. Sie sind mit Rankgewéachsen (z.B. Efeu) in Abstanden von je
10 m zu begriinen.
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3. Landespflegerische Festsetzungen

3.1 Erhalt von Baumen,

BauGB)

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25b

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen ist das vorhandene Schutzge-
hélz durch Pflege- und UnterhaltungsmalRnahmen langfristig zu sichern. Abgéangige
Baume sind unter Berlicksichtigung der Artenliste zu ersetzen.

3.2 Artenliste zu der Textfestsetzung 3.1

Baume 1. GroRenordnung
Hainbuche -
Spitzahorn -
Stieleiche -
Esche -

Baume 2. GroRenordnung
Salweide -
Birke -
Eberesche -
Feldahorn -

Straucher

Zweigriffliger WeiRdorn
Hasel

Himbeere

Schlehe

Hundsrose

Hartriegel
Traubenholunder
Schwarzer Holunder

Carpinus betulus
Acer platanoides
Quercus robur
Fraxinus excelsior

Salix caprea
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Acer campestre

- Crataegus laevigata
- Corylus avellana

- Rubus idaeus

- Prunus spinosa

- Rosa canina

- Cornus sanguinea

- Sambucus racemosa
- Sambucus nigra

Geholze mit einer Endwuchshoéhe bis 3,0 m(Schutzstreifen der RWE)

Griliner Schlitz Ahorn
Pfeil-Bambus

Schwarze Berberitze
Hecken-Berberitze
Rosmarin-Berberitze
Blaugriiner Buchsbaum
Schonfrucht

Echter Gewdrzstrauch
Chinesische Scheinquitte
Zwergige Muschelzypresse
Alpen-Waldrebe
Scheineller

Blasenschote

WeilRer Hartriegel

Ahrige Scheinhasel

- Acer palmatam , Dissectum”

- Arundinaria murielae

- Berberis gagnepainii var. L.

- Berberits thunbergii

- Berberis x stenophylla

- Buxus sempervierens ,Bullata”
- Callicarpa bodinieri ,Profusion”
- Calycanthus floridus

- Chaenomeles speciosa

- Chamaecyparis obtusa ,Nana Gr.”
- Clematis alpina

- Clethra alnifolia

- Colutea arborescens

- Cornus alba

- Corylopsis spicata
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Gemeine Zweigmistel
Vielbliitige Olweide
Japanische Prachtglocke
Fligel-Spindelstrauch
Balkon-Forsythie

Forsythie
Federbuschstrauch
Garten-Eibisch

Gewohnliche Heckenkirsche
Strauchige Rot-Kiefer
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Fliederspiere

Japanische Strauch-Spiere
Sommer-Tamariske
Winter-Durstschneeball
Geflllter Japan. Schneeball
GroRblumiger Duftschneeball
Liebliche Weigelie
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Cotoneaster integerrismus
Elaeagnus multiflora
Enkianthus campanulatus
Euonymus alatus
Forsythia europaea
Forsythia x intermedia ,Lynwood”
Fothergilla major

Hibiscus syriacus
Lonicera xylosteum

Pinus densiflora ,Pumila”
Rosa canina

Salix aurita

Sorbaria sorbifolia

Spiraea nipponica
Tamarix ramosissima
Viburnum farreri
Viburnum plicatum
Viburnum x carlcephalum
Weigela florida
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B) BEGRUNDUNG

1. Aufgabenstellung

In der Stadt Wissen, Landkreis Altenkirchen (Westerwald), ist seit geraumer Zeit die
Firma DALEX SchweiBmaschinen GmbH & Co. KG angesiedelt. Auf den derzeitigen
Grundstlcken an der Koblenzer Straf3e sind aus Platzgriinden die Grenzen des Wachs-
tums des Betriebs erreicht. Um die weitere Entwicklung des Betriebs auf eine solide Ba-
sis zu stellen, beabsichtigt der Inhaber eine bauliche Erweiterung des bestehenden Be-
triebes in stid-6stlicher Richtung.

Um hierzu die bauleitplanerischen Bedingungen zu schaffen, soll der Bebauungsplan ,In
den Jungeichen” aufgestellt werden. Dabei werden Hallen fiir mechanische Bearbeitung
bzw. fir die Montage entsprechend der GroéRenordnung der bisher bestehenden Hallen
vorgesehen.

Wesentliche stadtebauliche Kriterien flr die Ausweisung des Baugebiets sind mit der
Lage neben dem vorhandenen Betriebsgelande die Geladndeverfiigbarkeit, die geordnete
Abwasserbeseitigung und die glinstige ErschlieBbarkeit durch Anschluss an das beste-
hende Ortsstrallennetz Gber den Koéttinger Weg.

Gebietsabgrenzung und Nachbarnutzungen

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Wissen, zwischen der Bundes-
stralle B 62, der NistertalstraRe K 166 und der StralBe ,Kottinger Weg”. Das fir eine
Bebauung vorgesehene Gewerbegebiet hat zusammen mit den privaten Griinflachen eine
GroRe von 1,75 ha. Es umfasst die Flursticke 4/1 und 13/2 der Flur 13, Gemarkung
Wissen und erstreckt sich auf eine mittlere Ldnge von ca. 160 m in Stidwest-Nordost-
Richtung. Es weist eine Breite von ca. 90 m auf.
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Im Nordwesten verlduft die Koblenzer StraRe (B 62), im Sidwesten die Nistertalstral3e.
Auf der gegenliber liegenden Seite der Koblenzer StraRe schlieRen ebenfalls gewerblich
genutzte Flachen an. Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt dstlich bzw. siiddstlich
am Koéttinger Weg bzw. der Stra3e Herrenhain. Weitere Wohnbebauung befindet sich
sldlich an der StraRe ,In den Jungeichen” sowie westlich an der StralRe ,Nisterbriick”.
Die beschriebenen Flachen steigen von Sidwesten und Nordwesten nach Osten hin
gleichmaRig an. Die rdumliche Abgrenzung fir den Geltungsbereich ergibt sich aus der
Planzeichnung im Mal3stab 1:1.000 mit Aussagen aus dem digitalen 20-m Hdéhenraster.
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Verfahren

Das Verfahren wird nach 8 13a BauGB durchgefiihrt, da die dort festgeschriebenen
Voraussetzungen fir die Innenentwicklung der Stadt Wissen erflllt sind. Die Grundfla-
che des Plangebiets und damit die Neuversiegelung ist kleiner als 20.000 m2. Von daher
ist fir den Bebauungsplan der 8 13a (1) Nr. 1 BauGB anzuwenden. Eine Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
wird mit dem Bebauungsplan nicht begriindet.

Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes) sind nicht gegeben. Damit sind die in 8 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfullt, um den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufzu-
stellen.

Im Rahmen des sogenannten beschleunigten Verfahrens sind die Verfahrensschritte ge-
maRk §8 3 (1) und 4 (1) BauGB entbehrlich. Der Bebauungsplan muss nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt sein, der Flachennutzungsplan kann nachtréglich berichtigt
werden und ein Umweltbericht ist nicht erforderlich. Laut Gesetzesdefinition findet kein
Eingriff in Natur und Landschaft statt.

GemalR § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a (3) Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist auch ein Ausgleich nicht erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird insbesondere das Ziel verfolgt, die stadte-
bauliche Ordnung wieder herzustellen und eine sinnvolle Wiedernutzbarmachung dieser
innerortlichen Flachen im Sinne einer Innenentwicklung anzustreben. Dazu gehdren auch
— wie im vorliegenden Fall - der Erhalt, die Sicherung und die Schaffung von Arbeitsplat-
zen, die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum und die Verwirklichung von Infra-
strukturvorhaben.

Die hier vorliegende Fassung wurde fir die Bekanntmachung gemaf? § 10 (3) BauGB
angefertigt. Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalR? 8 4 (2) BauGB und fir die Offenlage gemal3 & 3 (2) BauGB
wurden den Beschlliissen des Stadtrates entsprechend in die Unterlagen eingearbeitet.
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2. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde

2.1 Raumordnung

Die Stadt Wissen gehort zur Verbandsgemeinde Wissen im Kreis Altenkirchen. Fir die
Stadt Wissen werden in den einzelnen Programmen und Pldnen der Raumordnung und
Landesplanung folgende Vorgaben und Aussagen gemacht:

Landesentwicklungsprogramm IV

- Zentrenstruktur: kooperierendes Mittelzentrum (freiwillig) Betzdorf/
Kirchen/Wissen

- Raumstrukturgliederung: verdichteter Bereich mit disperser
Siedlungsstruktur

- Landschaftstypen: Tallandschaft der Kleinflisse und Bache im
Mittelgebirge

- Erholungs- und Erlebnisraum: keine besondere Aussage

- historische Kulturlandschaften: keine besondere Aussage

- Biotopverbund: keine besondere Aussage

Leitbilder fur den Ressourcenschutz:
- Freiraumschutz: keine besondere Aussage
- Grundwasserschutz: keine besondere Aussage

- Hochwasserschutz: grenzt an einen landesweit bedeutsamen Bereich (Sieg) an.
- Klima: keine besondere Aussage

- Landwirtschaft: keine besondere Aussage

- Forstwirtschaft: keine besondere Aussage

- Rohstoffsicherung: keine besondere Aussage

- Erholung und Tourismus: liegt in einem landesweit bedeutsamen Bereich (Mittelsieg-
bergland)

- Wissen liegt an einer Gberregionalen Stral3en- und Schienenverbindung (B 62)

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2006

=  Wissen ist Mittelzentrum im Grundnetz (Entwurf 2011: kooperierendes Mittel-
zentrum (freiwillig) Betzdorf/Kirchen/Wissen)

= Lage im dinn besiedelten Raum (Entwurf 2011: im verdichteten Raum mit disperser
Siedlungsstruktur)

= Lage im Regionalen Griinzug (Siegtal), Regionalpark-Projekt

= Dbesonders planungsbedurftiger Planungsraum (Siegerland/Altenkirchen)

= klimatisch sensible Tallage

=  Schwerpunktraum, vorwiegend 6kologischer Sanierungsraum

= Besondere Funktionen: Gewerbe, Erholung sowie Gemeinde im Erholungsraum.

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald sowie die Karte Fachbeitrage
treffen fir das Plangebiet selbst keine besonderen Aussagen. Durch den Bebauungsplan
werden die Ziele und Vorgaben der Regional- und Landesplanung nicht beeintrachtigt.
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2.2 Bauleitplanung

Nach 8§ 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a BauGB kénnen jedoch auch aufge-
stellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder ergdnzt wird, unter der
Voraussetzung, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt
wird. Der Flachennutzungsplan ist gegebenenfalls im Wege der Berichtigung anzupas-
sen.

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wissen, Auszug unmal3stablich

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan stellt fir die Flachen des Plangebiets noch
Waldflachen dar. An das Plangebiet grenzen Gewerbe- und Wohnbauflachen an. Der
Flachennutzungsplan ist daher gemaR § 13 a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen und die entsprechenden Flachen als gewerbliche Bauflachen darzustellen.

Eine Beeintrachtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung besteht durch die
Planung nicht. Die Flache wird einer geeigneten stéddtebaulichen Nachnutzung zugefuhrt.
Alternativ hierzu ist die Integration der aktuellen Planung in einem folgenden Anderungs-
verfahren des Flachennutzungsplans maéglich.
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3. Planung/Konzeption

Ziel der Bauleitplanung ist die bauplanungsrechtliche Sicherung und Ausweisung einer
Gewerbeflache zur Erweiterung eines bestehenden, ortsansdssigen Gewerbebetriebs im
Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, sowohl unter Berlcksichtigung
der angrenzenden bestehenden Bebauung und Nutzung, als auch einer harmonischen
Eingliederung in den Landschaftsraum.

3.1  Nutzungsstruktur

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemals von Fichtenwald bewachsene Fla-
che. Nach Windwurf und Kaferbefall wurde mit Erlaubnis des Forstamtes Altenkirchen
der Nadelwald vollstandig entfernt. Der am Sidrand stehende Laubmischwald soll weiter
bestehen bleiben. Aus den Schlagfluren hat sich punktuell ein Vorwald entwickelt.

In Abstimmung mit dem Forstsamt und der Verbandsgemeindeverwaltung wurden mit
den Eigentimern der benachbarten Waldgrundstiicken (Flur 13, Flursticke 112, 113/1
und 1/1) privatrechtliche Regelungen und Haftungsausschluss getroffen.

Die Rodung der Flache fand in enger Abstimmung (mindliche Absprache) mit dem
Forstamt/Forster statt. Ferner wurde das Gelande neu eingezdunt, um das Wild abzuhal-
ten. Weiterhin ist der Grof3teil der Flache im Bereich der Trasse der Hochspannungslei-
tung von Baumen freizuhalten. Das formelle Nachreichen eines Rodungsantrags kann
durch den Eigentimer durchgefiihrt werden. In Abstimmung mit dem Forstamt stimmt
der Eigentiimer einer Wiederanpflanzung auf geeigneten Flachen zu.

Angrenzend an den Geltungsbereich sind mehrere Nutzungen vorhanden. Im Norden des
Geltungsbereichs liegt an der Koblenzer Stral3e der bestehende Gewerbebetrieb.

Auf der gegeniber liegenden Seite der Koblenzer StraRe und des Kottinger Wegs schlie-
Ben weitere gewerbliche Flachen an. Die ndchste Wohnbebauung liegt 6stlich/sidéstlich
entlang des Kottinger Wegs und der StraBe ,Herrenhain”. Im Westen grenzt die Wohn-
bebauung der Stra3en ,In den Jungeichen” und ,Nisterbriick” an.

Auf den frei gewordenen Flachen soll eine Gewerbeflache mit Hallen fiir die mechani-
sche Bearbeitung bzw. fir die Montage entsprechend der GréRenordnung der bisher
bestehenden Hallen entstehen. Zusatzlich sind private Grinflaichen mit der Zweckbe-
stimmung ,Regenwasserriickhaltung” und ein Schutzgehélz zu den benachbarten Wohn-
und Waldflachen vorgesehen.

Stadtebauliche Kenndaten

Plangebiet (gesamt): 1,75 ha
Gewerbeflachen: 1,30 ha
Private Grinflachen (Regenwasserriickhaltung): 0,30 ha

Private Grinflachen (Schutzgehdlz): 0,15 ha
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3.2 Verkehrskonzept

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die 6ffentliche StralRe ,Kottinger Weg” an und ist
erschlossen. Es ist keine weitere verkehrliche Planung erforderlich und keine weitere
Zufahrt ins Plangebiet vorgesehen.
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4. Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Umsetzung des Stadtebaulichen Konzepts mit den geplanten Nutzungen werden ein
Gewerbegebiet, private Grinflachen und Flachen zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielvorstellung, im Plangebiet eine Erweiterung der gewerblichen Nut-
zung des bestehenden Betriebes zu ermdglichen, und unter Ricksichtnahme der be-
nachbarten Nutzungen stellen sich die zuldssigen Nutzungsarten dar.

Zur Wahrung und Starkung der bestehenden gewerblichen Strukturen in der Region
kommt es darauf an, nicht in Konkurrenz zu bestehenden Gewerbegebieten zu treten,
sondern vielmehr vorhandene Defizite (mangelnde Flachenverfiigbarkeit) zu kompensie-
ren.

Gewerbegebiet (GE)

Die gemal 88 8 (2) Nr. 3 und 4 zuldssigen Nutzungsarten (Tankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke) sind nicht zuldssig. Die ausnahmsweise zuldassige Nutzung gemal}
§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) ist nicht zulassig.

Von den allgemein zuldssigen Nutzungen werden hier gemaR § 1 (5) BauNVO Tankstel-
len und Anlagen fiir sportliche Zwecke ausgeschlossen. Gemal § 1 (6) BauNVO werden
die in § 6 (3) BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten aus-
geschlossen.

Griinde hierflir sind, dass das Baugebiet aufgrund der Flachengré6Re - in Verbindung mit
dem benachbarten Gebaudebestand - flir eine solche Nutzung nicht geeignet ist. Weiter-
hin widersprechen diese Nutzungen dem angestrebten Gebietscharakter als Erweite-
rungsflache fir Gewerbebetriebe, erzeugen erheblichen Publikumsverkehr und sind auf-
grund ihres Konfliktpotenzials mit den angrenzenden Nutzungen nicht vereinbar.

Aus gleichen Grinden sind Bordelle und bordelldhnliche Betriebe gemal 8§ 1 (5) und (9)
BauNVO nicht zuldssig. Vergnligungsstatten widersprichen den allgemeinen Zielen zur
Entwicklung des Gewerbegebiets. Diese Betriebe sind dazu geeignet, den Bodenwert im
Gewerbegebiet zu verringern. Das Vorhandensein solcher Betriebe kann dazu fihren,
dass sich andere Betriebe in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft nicht ansiedeln wollen
bzw. ihren Sitz wieder verlegen (Trading-Down-Effekt).

Betreiberwohnungen gemafls § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sind ausnahmsweise zulédssig. Im
Rahmen eines Bauantrags wird die schalltechnische Zulassigkeit tber eine Einzelfallpri-
fung gepruft.

Gewerbeldrm

Die bestehende Gemengelage zwischen produzierendem Gewerbe, Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben sowie Wohnhausern im sidlichen Bereich des Plangebietes
wurde durch ein Immissionsschutzgutachten des Schalltechnischen Ingenieurbiro Paul
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Pies vom 05.08.2011 untersucht.

Um sicherzustellen, dass im Plangebiet keine nicht zuldssigen Larmimmissionen erzeugt
werden, werden Immissionskontingente (Ordnungsbereiche TF1 bis TF2) festgesetzt.
Diese Teilflachen werden in der Planurkunde ebenfalls zeichnerisch (Planzeichen: Ab-
grenzung unterschiedlicher Nutzungen, TF1 und TF2) dargestellt.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{Ek} nach DIN 45691 weder tags (6:00 —
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente

Ordnungsbereich |L(EK),1 (tags) |L(EK),2 (nachts)
TF 1 59 44
TF 2 51 36

Je nach Lage der Immissionspunkte in den Sektoren A oder B kdnnen folgende rich-
tungsabhangige Zusatzkontingente berlicksichtigt werden:

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Zusatzkontingente  Lekzs. N
dB(A)
tags nachts

A 7 7

B 1 1

C 0 0

D 10 10

E 1 1

F 4 4

G 17 17

H 15 15

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Fiar die in der Skizze dargestellten Richtungssektoren A und B liegende Immissionsorte
darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent L{EK} der
einzelnen Teilflachen durch L{EK} + L{EK,zus}ersetzt werden.
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[Gerauschkontingentierung DIN 45691: Ausgabe 2006-12; Dokumentenart: Norm; Bezug: Beuth
Verlag GmbH, 10772 Berlin und siehe Anlage zur Textfestsetzung]

Die Berechnung der zuladssigen Immissionskontingente an den verschiedenen Immis-
sionsorten erfolgt unter den Bedingungen der freien Schallausbreitung ohne Dampfungs-
einflisse, wie Abschirmung, Boden- und Luftddampfung, wobei eine Kugelausbreitung
bericksichtigt wird.
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Im Anschluss wird anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose durch Ausbrei-
tungsberechnung entsprechend der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien” unter Beachtung aller bei der Schallausbreitung relevanten Ein-
flussgroRen (Abschirmungen durch Wande, Walle oder Hallen, Luft- und Bodendampfun-
gen) ermittelt, ob durch die konkret verursachten Gerdusche des Betriebes die an den
jeweiligen Immissionsorten zuldssigen Immissionskontingente eingehalten werden.

Das zulassige Gesamtemissionskontingent eines Betriebes, der sich im Plangebiet ansie-
deln mochte, ergibt sich gemall DIN 45 691 aus den fir diese Flachen festgesetzten
zulassigen Emissionskontingenten LEK und ggf. Zusatzkontingenten sowie der jeweiligen
GrundstiicksgrofRe. Die DIN 45691 wird der Offenlagefassung als Anlage beigegeben.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Betrieb aus
schalltechnischer Sicht zuldssig. Sollte eine Uberschreitung der Immissionskontingente
festgestellt werden, sind durch den Betrieb ,Vorkehrungen” dahingehend zu treffen,
dass die jeweiligen Kontingente eingehalten werden. Die angesprochenen Vorkehrungen
kénnen sich wie folgt darstellen:

- Auswahl der Gebaudebauteile anhand schalltechnischer Erfordernisse,

- Nutzung der Abschirmeffekte von Gebauden durch geschickte Hallenanordnung
(z.B. zwischen nachstgelegenen Wohngebauden und geplanten betrieblichen
FahrstraRen oder aber Verladebereichen etc.) oder auch Larmschutzwéande oder
Walle etc.,

- organisatorische MalBnahmen, wie z.B. die Durchflihrung bestimmter betrieblicher
Tatigkeiten ausschliel3lich zur Tageszeit, etc.,

- Einhaltung des Standes der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate (z.B.
Laftungsanlagen etc.).

Damit ist auch gewabhrleistet, dass keine gewerblichen Immissionskonflikte entstehen,
wenn im Arbeitsalltag beispielsweise aufgrund von sommerlicher Hitze Tiren oder Tore
offen stehen.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

GemalR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO wird im Plangebiet das Mal} der
baulichen Nutzung durch folgende Faktoren bestimmt:

¢ Grundflachen- und Baumassenzahl,
e Zahl der Vollgeschosse,
e Hohe baulicher Anlagen.

Bei der Festsetzung der einzelnen Bestimmungsfaktoren wird sich an der Umgebungsbe-
bauung orientiert. Das Mald der baulichen Nutzung wird so festgelegt, dass einerseits
dem Gebot des sparsamen Umgangs mit den natirlichen Ressourcen (sparsamer Land-
verbrauch) Rechnung getragen wird, andererseits eine fiir das ortliche Siedlungsgeflige
untypische und somit stérende tGbermalige Verdichtung vermieden wird.
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Grundflachen- und Baumassenzahl

Im GE-Gebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt. Die Baumassenzahl
(BMZ) wird mit 10,0 festgesetzt.

Damit werden die in 8 17 BauNVO festgelegten Obergrenzen fir Gewerbegebiete (GRZ
0,8/BMZ 10,0) eingehalten.

Durch die Ausschopfung der maximal moglichen Grundflachenzahl fir GE-Gebiete
(8 17 (1) BauNVO) soll eine maximale Ausnutzung der Grundstiicke erreicht werden, um
fur die zukiinftigen Gewerbebetriebe glinstige wirtschaftliche Bedingungen zu schaffen.

Da im Gewerbegebiet in der Regel der Begriff fir Vollgeschossigkeit fiir bauliche Anla-
gen nicht greift und somit eine Festsetzung einer Geschossflachenzahl nichts bewirkt,
betrdgt die maximal zuldssige Baumassenzahl 10,0. Durch die Ausschopfung der maxi-
mal moglichen Baumassenzahl flir GE-Gebiete (8 17 (1) BauNVO) soll, wie schon bei der
Festlegung der Grundflachenzahl, eine maximale Ausnutzung erreicht werden, um fir die
zuklnftigen Gewerbebetriebe gilinstige wirtschaftliche Bedingungen zu schaffen.

Zahl der Vollgeschosse

Zur Vermeidung einer Uberdimensionierten, das ortstypische und charakteristische Er-
scheinungsbild beeintrdchtigenden Hohenentwicklung der Baukérper wird im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans die Zahl der Vollgeschosse fir Wohnungen flir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter beschrankt und
mit Il als Hochstmald festgesetzt. Damit bindet sich die zuklinftige Bebauung in die Um-
gebung ein.

Hohe baulicher Anlagen

7 FH =max. 10,0 m

e (] —

P U — S

Abb.: Systemskizze zur Hohe baulicher Anlage

Die Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung der maximalen Firsthéhe (FH) von
10,0 m Uber StraRenniveau des Kottinger Wegs beschrankt. Die zulassige Firsthéhe (FH)
wird im Mittelpunkt der duReren rechtwinkligen Umrandung des Hauptgebdudes gemes-
sen. Nebenanlagen werden bei der Ermittlung des Mittelpunkts nicht berticksichtigt. Die
Firsthohe ist der héchste Punkt des Gebdudes (auRer Antennen, Schornsteine und Pho-
tovoltaik- oder Solaranlagen). Das untere Bezugsniveau ist der Kéttinger Weg, gemessen
rechtwinklig zur Stral3e.
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Die Gebadudehohe ist damit ausreichend, um zwei Vollgeschosse zu realisieren und dass
sich zuklinftig die Neubebauung in die Umgebungsbebauung einfligt. Die Hohenfestset-
zungen der Gebaude gewaéhrleisten in Verbindung mit den sonstigen Regelungen zum
Mal der baulichen Nutzung eine mal3stébliche und regionstypische Architektur, die eine
homogene Einbindung des Baugebiets in das Landschafts- und Stadtbild gewahrleistet,
ohne moderne Architekturelemente auszuschliel3en.

4.3 Bauweise

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Gebaude sind mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten, dlrfen jedoch eine Gesamtlange von 50,0 m
Uberschreiten.

Die Festsetzungsmdglichkeiten des 8 22 (2) BauNVO (offene oder geschlossene Bau-
weise) sind in vielen Situationen zu unspezifisch, um ein planerisch angestrebtes Ziel zu
erreichen. Es besteht das Ziel, Erweiterungsmdglichkeiten des Bestandes zuzulassen. Bei
voller Ausschépfung des Baufensters kann gemaR Festsetzung ein Gebdude mit einer
Lange von Uber 50 m entstehen. Dies ist erforderlich, um den Bestand einschlieRlich
Erweiterungsmoglichkeiten festzusetzen. Aus diesem Grund wird im gesamten Plange-
biet die abweichende Bauweise festgesetzt.

4.4 Private Grunflachen

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen werden private Griinflachen
festgesetzt. Der jeweilige Zweck wird bei der westlichen Grinflache mit Regenwasser-
rickhaltung (Bau eines Regenwasserriickhaltebeckens) und bei der siidlichen Flache mit
Schutzgeholz (Pflanzbindung) bestimmt und in der Planzeichnung dargestellt.

4.5 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

An der stdlichen Grenze des Bebauungsplans zum angrenzenden Wald und Wohnbebau-
ung wird eine 10 m breite private Grinflache festgesetzt. Auf den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen ist das vorhandene Schutzgehoélz durch Pflege- und Unterhal-
tungsmalnahmen langfristig zu sichern. Abgangige Baume sind unter Berlcksichtigung
der Artenliste zu ersetzen.

Eine innere randliche Eingriinung des Baugebiets ist aus 6kologischen und stadtebau-
lichen Grinden sehr vorteilhaft. Mit dieser MaBnahme wird die randliche Eingriinung
erhalten und die Einbindung der zukiinftigen Bebauung in die Landschaft gewahrt.
Dariber hinaus hat diese MaRnahme positive Effekte flir die angrenzenden Nutzungen.



Seite 24, Bebauungsplan "In den Jungeichen”, Stadt Wissen, Textfestsetzungen,
Begrundung fur die Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB, Mai 2013

AW v =

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Eine wesentliche Voraussetzung flr eine harmonische Einbindung des Plangebiets in das
Landschafts- und Stadtbild stellen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dar, in de-
nen gestalterische MaBnahmen geregelt werden. Dabei wird sich an den orts- bzw. regi-
onstypischen Gestaltungselementen orientiert.

In Anlehnung an die regionale Bebauung soll eine den heutigen Bedirfnissen entspre-
chende Bautypologie unter Ausnutzung moderner Architekturgestaltelemente entwickelt
werden. Die Lage des Bebauungsplangebiets erfordert ein moglichst homogenes Er-
scheinungsbild der Bebauung. Ein wesentliches Element bei der Ortsbildgestaltung ist
die Dachlandschaft, die einen mdglichst harmonischen Charakter aufweisen soll.

5.1. Aufere Gestaltung baulicher Anlagen (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Neben der Dacheindeckung ist die Fassadengestaltung regions- und ortstypisch vorzu-
nehmen. Zur Wahrung eines harmonischen Erscheinungsbilds des Baugebiets sind bei
der Gestaltung der AuRenflachen der Gebaude hochglanzende und groRflachig spie-
gelnde Wandverkleidungen sowie Fassadenanstriche unzulassig.

5.2 Dachgestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Die Dachlandschaft ist einer der bestimmenden Faktoren fir die Charakteristik eines
Baugebiets. Zur stadtebaulichen Einbindung in die Umgebung werden daher Festsetzun-
gen zur Dachfarbe getroffen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Dachein-
deckung bzw. -farbe nur in dunkelfarbigen Grau- und Anthrazitténen (RAL 7000 und
7001, 7004 bis 7006, 7010 bis 7012, 7015 und 7016, 7030 bis 7033, 7035 bis 7044
und 8019) zulassig. Dachbegrinungen, Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig.
Die Wahl der Dachform ist frei. Die Dachneigung der zukinftigen Bebauung ist im Be-
reich von 0° bis 30° zulassig.

5.3 Werbeanlagen (8 88 (1) Nr. 1 und 2 LBauO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Damit wird erreicht, dass
lediglich Werbeanlagen des bestehenden Gewerbebetriebs errichtet werden dirfen. Wei-
tere Regulierungen sind nicht erforderlich.

5.4. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die Beschrankung auf bestimmte Einfriedungsarten und -hoéhen hat gestalterische
Griinde, wie das Freihalten von Blickbeziehungen und das Verhindern von "Verschan-
zung” zum Offentlichen Raum hin. Im Plangebiet sind Einfriedungen bis 2,50 m nur in
transparenter Form zuldssig. Geschlossene Einfriedungen zum o6ffentlichen StralRenraum
sind als niedrige Mauern nur bis zu 0,50 m Ho6he zuldssig. Hecken und Zaune dirfen
maximal 1,50 m hoch sein.

Die Anliegergrundstiicke sind entlang der freien Strecke der K 133 Ilickenlos einzu-
frieden.
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5.5. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstucke
(8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Da die unbebauten Bereiche gleichermal3en wie die bebauten Bereiche die gestalterische
Qualitat des Baugebiets wiedergeben, wird festgesetzt, dass nicht Uberbaute Flachen
bebauter Grundstiicke als Grinflachen oder gértnerisch anzulegen und zu unterhalten
sind. Dies gilt insbesondere fiir Boschungsflachen. Durch die Topografie bedingte
StUtzmauern sind zulassig und zu begriinen. Ausnahmen sind Zugange, Einfahrten, Stell-
und Lagerpléatze.

Die nicht Uberbauten Flachen zwischen Gebauden und o6ffentlichem StraRenraum sind
nicht als Lager- oder Abstellplatze zu nutzen, um ein ungeordnetes Ortsbild zu verhin-
dern. Private Stellplatze, Garagen und Ausstellungsflachen sind in diesen Bereichen da-
gegen zulassig.

Versiegelungen sind auf ein MindestmalR zu beschrédnken. Es wird empfohlen, private
Zuwege, Zufahrten sowie Stellplatze wasserdurchldssig zu gestalten. Folgende oder
vergleichbare Materialien sollten verwendet werden: sickerfdhiges Pflaster, Schotter-
rasen, Spurbahnweg mit Grassteinen, Splitt- und Kiesschlittungen oder Pflasterbelag mit
Grasfuge.
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6. Ver- und Entsorgung

6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets soll durch Anschluss an das vorhandene Versor-
gungsnetz erfolgen. Die ErschlieBung mit Wasser wird rechtzeitig mit den Stadtwerken
abgestimmt.

Derzeit werden im Bereich der DALEX-Werke 96 m3/h fir die Dauer von 2 Stunden als
Grundschutz aus dem Trinkwassernetz bereitgestellt. Aufgrund der angestrebten Zahl
der Vollgeschosse und der damit verbundenen Geschossflachenzahl wird in Zukunft ein
weiteres Ldschwasserreservoir von 192 m?® (96 mé/h fir die Dauer von 2 Stunden;
bspw. Feuerléschteich/Zisterne) erforderlich.

Einzelheiten zur Realisierung sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der
Brandschutzabteilung der Kreisverwaltung zu klaren. Vorgesehen ist eine Kombination
mit dem Regenrlickhaltebecken, das auf dem Geldnde neu anzulegen ist. Dazu ist ein
entsprechender Dauerstau vorzusehen.

6.2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser des Gewerbebetriebs wird in den vorhandenen Mischwasserkanal
im Bereich Koblenzer Stralle und Kottinger Weg eingeleitet. Das Schmutzwasser der
Erweiterungsflache kann in den Mischwasserkanal im Bereich des Koéttinger Wegs ein-
geleitet werden. Kapazitatsbeschrankungen fir hausliches Abwasser bestehen hier
nicht. Soweit gewerbliche Abwaéasser im Bereich der Produktion anfallen, ist dies im
Rahmen der Baugenehmigung zu klaren.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt somit im Trennsystem und ist gesichert.

Regenwasserbewirtschaftung

Das Betriebsgelande der Firma DALEX wird derzeit bereits im Trennsystem entwassert.
Die einzuleitende Menge darf entsprechend der wasserrechtlichen Erlaubnis 185 I/sec.
betragen. Dieser Wert ist auch fir zuklnftige Einleitungen unter Berlicksichtigung bauli-
cher Erweiterungen einzuhalten. Aufgrund dieser Tatsache ist ein Regenriickhaltebecken
zu bauen, das die Gesamteinleitungsmenge bestehender Gebadude mit Freiflachen und
Erweiterungsbauten auf einen Wert von 185 I/sec. drosselt.

Die Abstimmung mit der Verbandsgemeinde wurde bereits durchgefiihrt und durch Fest-
setzung eines Regenrickhaltebeckens geregelt. Dieses Becken beinhaltet sowohl einen
Dauerstau zur Sicherung der beschriebenen Léschwasserreserve (zusatzlich 192 m?2) und
das erforderliche Einstauvolumen zum gedrosselten Abfluss des Regenwassers in der
bisher genehmigten Menge. Dies entspricht dem natlrlichen Regenwasserabfluss des
Gebietes.

Somit ist gewahrleistet, dass das anfallende Oberfldchenwasser bis zu einer Menge von
185 I/s abgeleitet wird. Das darlber hinaus anfallende Niederschlagswasser muss auf
dem Grundstick zuriGckgehalten und so abgegeben werden, dass die maximal
abzuleitende Mange von 185 I/s nicht Gberschritten wird.
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Ubergabestelle ist der Hausanschluss im Bereich Einfahrt DALEX. Das Setzen eines ent-
sprechenden Ubergabeschachtes wird empfohlen.

Aufgrund der Topographie des Geladndes der zu erwartenden Hanglehme und des kom-
pakten Fels kann eine Versickerung des Regenwassers im Baugebiet nicht empfohlen
werden (Risiko von Schichtenwasser flir Unterlieger).

Die bestehenden Entwésserungseinrichtungen im Zuge der K 133 dirfen ohne vorherige
Zustimmung des StralRenbaulasttragers nicht verandert werden.

6.3 Energieversorgung

Die Energieversorgung (Strom/Gas) soll Gber Anschluss an das vorhandene Versor-
gungsnetz sichergestellt werden. Der Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmal-
nahme wird mit den entsprechenden Versorgungstragern rechtzeitig abgestimmt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verldauft im rickwartigen Bereich eine 110kV-
Hochspannungsfreileitung der RWE. Der genaue Verlauf sowie der Schutzstreifen von
beidseits 15 Metern wurde entsprechend der angeforderten digitalen Plangrundlagen
nachrichtlich lbernommen, entsprechend festgesetzt und, soweit erforderlich, mit Lei-
tungsrechten versehen.

Der Schutzstreifen der Leitung wird flir Bauwerke mit einer Bauhdhe von maximal
203,10 m Uber NN ausgewiesen. Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102
~Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen”, Teil 7. Glasdacher sind nicht zulassig.

Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgesehen werden, die
eine Endwuchshdéhe von maximal 3 m erreichen. Diese Gehdlze mit entsprechender
Endwuchshohe sind in den Textfestsetzungen aufgenommen. Durch hdéherwachsende
Geholze besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
Hochspannungsleitung beschadigt wird. Es wird deshalb um Veranlassung gebeten, dass
in den Randbereichen bzw. aullerhalb des Leitungsschutzstreifens nur Geholze zur
Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshdéhen gestaffelt sind. Anderenfalls ist eine
Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollte trotzdem eine Anpflanzung oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende
Hoéhe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentiimer/Bauherrn auf
seine Kosten durchzufihren bzw. zu veranlassen. Kommen diese der Verpflichtung nicht
nach, ist die RWE berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des
Eigentimers/Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist
eine Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die
Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MalRnahmen sind untersagt.

Der RWE sind bittet folgendes zu beachten: ,Von den einzelnen, ggf. auch nicht
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Deutschland AG Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Uber NN) zur PriGfung und abschlieRenden
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Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstlckseigent(-
mer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Malnahmen bedirfen der Zustimmung der
RWE"“.

6.4 Telekom

Das Baugebiet soll an das 6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen werden. Der Beginn
und der Ablauf der ErschlieBungsmalRnahme wird mit der Deutschen Telekom rechtzeitig
abgestimmt.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom. Diese
aulert die Erwartung, dass die Linien nicht veradndert werden missen. Falls die
Leitungen bei Bauarbeiten doch berihrt werden und infolgedessen gesichert, verdandert
oder verlegt werden missen, werden diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden
von der Telekom selbst an den ausflihrenden Unternehmer vergeben. Eigenmaéachtige
Veranderungen an den Telekom-Anlagen sind nicht zulassig.

Der Leitungstrager teilt mit, dass in allen StraRen bzw. Gehwegen geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von 0,3 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen sind.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden. Das ausflihrende
Tiefbauunternehmen ist mitzuteilen. Kontaktadresse ist: Deutsche Telekom Technik
GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Mitte, PUB-L, Herr Molzberger, Phillipp-
Reis-StraRe 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer 02681/83309).

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Baugebiets mit Telekommunikationsstruktur in unterirdischer Bauweise
nur mit Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Die Telekom bittet daher sicherzustellen,
dass:

e fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen
Verkehrswege maoglich ist,

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumalBnahmen fiir StralBenbau und Leitungsbau durch den
ErschlielBungstrager erfolgt.
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7. Bodenordnung und Realisierung

Die Flachen des Bebauungsplangebiets befinden sich im Eigentum von privaten Grund-
stlickseigentimern.
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C. Prufung auf erhebliche Umweltauswirkungen des Vorhabens
gem. Anlage 2 BauGB

Anlass, Allgemeines

Die Firma DALEX Schweifmaschinen GmbH & Co. KG in Wissen beabsichtigt, eine
madgliche bauliche Erweiterung des bestehenden Betriebes in std-6stlicher Richtung. Um
hierzu die bauleitplanerischen Bedingungen zu schaffen, soll der Bebauungsplan ,In den
Jungeichen” aufgestellt werden. Dabei waren Hallen fiir mechanische Bearbeitung bzw.
fir die Montage entsprechend der GrélRenordnung der bisher bestehenden Hallen vorge-
sehen.

Das ca. 1,7 ha grofRe Planungsgebiet befindet sich im Landkreis Altenkirchen (Wester-
wald) und liegt im Naturraum 330.1 Mittelsiegtal, dicht am Grenzverlauf des
Nisterberglands. Es umfasst die Flurstiicke 4/1 und 13/2 der Flur 13, Gemarkung Wis-
sen.

Da es sich zudem, wie in Kapitel 1 bereits erwédhnt, um einen Fall des § 13a (1) Satz 2
Nr. 1 BauGB handelt, gelten gemal3 &8 13a (2) Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a (3) Satz 5 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist auch ein Ausgleich nicht
erforderlich. Im vereinfachten Verfahren sind folgende Vorschriften nicht notwendig:

- die Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB,

- die Erstellung eines Umweltberichtes nach 8 2a BauGB,

- die Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflgbar sind,

- das Monitoring nach § 4c BauGB.

Allerdings missen die im vereinfachten Verfahren aufgestellten Bauleitplane mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere mit 8 1 BauGB vereinbar
sein. Dies schlieRt die Ermittlung und Berlicksichtigung eventueller Auswirkungen der
Bauleitplane auf berihrte Umweltbelange ein, damit diese in die Abwagung eingestellt
werden kénnen. Nachfolgend werden daher die naturschutzfachlichen und artenschutz-
rechtlichen Belange anhand der Vorgaben der Anlage 2 BauGB (Vorprifung des Einzel-
falls) ermittelt.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen oder Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgliter bestehen.
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1. Merkmale des Bebauungsplanes

1.1 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen i. S. d. § 14b (3)
UVPG vorgibt

Das Plangebiet ist 1,74 ha groRR. Die zuldssige Grundflache bleibt unterhalb der unter

Punkt 18.7.2 in Anlage 1 UVPG aufgefihrten GréBe von 20 000 m2. UVP-pflichtige

Vorhaben werden durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

Von den 1,29 ha Nettobaulandflaichen wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies ent-
spricht einer Grundflache von 1,03 ha.

1.2 das Ausmal der Beeinflussung auf andere Plane und Programme

Andere Plane und Programme werden durch die Planung nicht nachteilig beeinflusst,
insbesondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung.

1.3 die Bedeutung fur die Einbeziehung umwelt- und gesundheitsbezogener
Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen
Entwicklung

Die Firma DALEX beabsichtigt eine bauliche Erweiterung des bestehenden Betriebes.
Dabei sind Hallen fiir mechanische Bearbeitung bzw. fir die Montage entsprechend der
Grolenordnung der bisher bestehenden Hallen vorgesehen.

Umwelt und gesundheitsbezogene Erwagungen werden insofern einbezogen, das beziig-
lich des voraussichtlich entstehenden Larms ein schalltechnisches Gutachten' beauftragt
wurde. Aufgrund der geringen GroRBe des Vorhabens (Unterschreitung des unteren
Schwellenwerts um 1,17 ha) hat das Vorhaben eine geringe Bedeutung hinsichtlich
umwelt- und gesundheitsbezogener Erwagungen. Es wird davon ausgegangen, dass ge-
sunde Arbeitsverhaltnisse durch Vorhaben gewahrleistet werden kénnen.

Die Betriebserweiterung dient der Entstehung und Sicherung von Arbeitsplatzen in der
Stadt Wissen. Insofern wird durch das Vorhaben eine nachhaltige Entwicklung gefér-
dert.

1.4 Umwelt- und gesundheitsbezogene Probleme

Probleme im Zusammenhang mit der zu erwartenden Gerauschentwicklung wurden im
Rahmen des schalltechnischen Gutachtens' betrachtet. Nach Aussagen des schalltechni-
schen Gutachtens kann durch die Festsetzung von Emissionskontingenten gewahrleistet
werden, dass die Larmbelastigung im Vergleich zum bestehenden Zustand nicht weiter
ansteigt.

Dieses kann durch die folgenden MalRnahmen gewahrleistet werden:
e Auswahl der Gebdudebauteile anhand schalltechnischer Erfordernisse,

! Ingenieurbliro Paul Pies (5.8.2011): Gutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan
,Kéttinger Weg / In den Jungeichen’ der Stadt Wissen, Boppard-Buchholz.
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e Nutzung der Abschirmeffekte von Gebduden durch geschickte Hallenanordnung
oder auch Larmschutzwande/Waille,

e Organisatorische MalRnahmen, wie z.B. die Durchfihrung bestimmter betriebli-
cher Tatigkeiten ausschlieRlich zur Tageszeit etc.

e Einhaltung des Standes der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate (LUf-
tungsanlagen etc.).

1.5 die Bedeutung fur die Durchfuhrung nationaler und europaischer Umwelt-
vorschriften

Die Verletzung nationaler und européaischer Umweltvorschriften durch den Bau und den
Betrieb der Anlagen sind nicht zu erwarten.
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2. Merkmale der moglichen Umweltauswirkungen und der voraussicht-
lich betroffenen Gebiete, insbes. in Bezug auf

2.1  Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkun-
gen

Die Realisierung des Vorhabens ist sehr wahrscheinlich. Die unbebauten Flachen wer-
den, sobald Baurecht erlangt ist, entsprechend bebaut werden. Es ist von dauerhaften
Umweltauswirkungen auszugehen. Im (berschaubaren Zeitrahmen ist eine Umkehrbar-
keit nicht erkennbar.

2.2 Kumulativer und grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen

Ein grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen ist nicht zu beflirchten.

Im Zusammenhang mit den Umweltauswirkungen des bereits bestehenden Betriebs
DALEX SchweiBmaschinen GmbH und Ko KG sind kumulative Effekte nicht gegeben,
denn ein enger zeitlicher Zusammenhang besteht nicht.

2.3 Risiken fur die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unfallen)

Durch den Bebauungsplan ,In den Jungeichen” entstehen nur geringe Risiken fiir die
Umwelt. Umweltgefahrdende Stoffe (Schwermetalle, Chemikalien u. dgl.) in groRReren
Mengen werden im Produktionsprozess nach derzeitigem Kenntnisstand nicht verwen-
det. Die Gefahr von Unfallen mit umweltrelevanten Auswirkungen wird als sehr gering
eingeschatzt. Analog gilt dies fir die menschliche Gesundheit.

2.4 Umfang und raumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Der Umfang und die Ausdehnung der Auswirkungen beschranken sich auf das Plange-
biet und die unmittelbar angrenzenden Siedlungs- und Griinbereiche (Erschitterungen
durch Bautatigkeit, Bau- Produktions- und Werksverkehrslarm). Erhebliche Umweltaus-
wirkungen sind hierdurch nicht zu erwarten (siehe hierzu auch das schalltechnische Gut-
achten).

Auch die Einleitung von Niederschlagswasser in einen Seitenbach der Nister verursacht
Uber das Plangebiet hinausreichende Auswirkungen. Aus dem bestehenden Betriebsge-
lande wird bereits Oberflachenwasser in diesen Seitenbach eingeleitet; es existiert eine
entsprechende Einleiterlaubnis. Entsprechend der wasserrechtlichen Erlaubnis darf die
Einleitungsmenge bis zu 185 I/sec. betragen. Durch die Anlage eines Regenriickhaltebe-
ckens auf dem Betriebsgelande und eine gedrosselte Ableitung des Niederschlagswas-
sers ist zu gewahrleisten, dass die Gesamteinleitungsmenge bestehender Gebaude mit
Freiflachen und Erweiterungsbauten auf einen Wert von 185 |I/sec. gedrosselt wird. Eine
Erhohung nachteiliger Umweltauswirkungen aufgrund der Einleitung zuséatzlichen Nieder-
schlagswassers ist demnach nicht zu erwarten.
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2.5 Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets
auf Grund der besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen Erbes,
der Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Berucksichti-
gung der Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten

Durch das Vorhaben werden keine Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerte Uber-
schritten.

2.5.1 Besondere naturliche Merkmale

Arten- und Biotope

Die von den BaumalRnahmen betroffene Flache liegt siidwestlich hinter den bestehenden
Hallen im nach Nordwesten ansteigenden Hanggelande zwischen dem ,Koéttinger Weg®
und der StraRe ,In den Jungeichen’. Im Nordwesten verlauft die Koblenzer StralRe, im
Stdwesten die NistertalstraRe. Auf der gegenlber liegenden Seite der Koblenzer StralRe
schlieBen ebenfalls gewerblich genutzte Flachen an.

Die reale Vegetation wurde anhand einer Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen er-
fasst (siehe Abbildung 5 auf Seite 38). Nahezu das gesamte Plangebiet ist als Schlagflur
ausgebildet. Es handelt sich um eine ehemals von Fichtenwald bestandene Flache. Auf-
grund von Windwurf und Kéaferbefall wurde der Nadelwald vollstandig entfernt. Aus den
Schlagfluren hat sich punktuell ein Vorwald entwickelt. Bei der Baumreihe entlang des
sldlichen Gebietsrands handelt es sich um Eichen mittleren Alters (Quercus robur Uber-
wiegt, vereinzelt und im Jungbaumstadium vorkommend: Acer pseudoplatanus, Betula
pendula, Prunus avium, et.), denen aufgrund der Artendurchmischung und des Struktur-
reichtums, eine hohere 6kologische Wertigkeit zugesprochen werden kann. Ca. drei
Exemplare (Quercus robur) haben einen groéfReren Stammumfang. Die Baumreihe endet
mit einer Fichtenbaumgruppe geringerer Wertigkeit.

Abbildung 1 und Abbildung 2 Baumreihe und Schlagflur am sudlichen Gebietsrand (Stand Dezem-
ber 2011)

Hinter dieser Baumreihe befindet sich Laub-Mischwald. Nach Ricksprache mit dem Ver-
treter des Forstamtes Altenkirchen ist vom Waldrand mindestens 25m Waldabstand
einzuhalten. Mit den Eigentiimern der betreffenden Waldflachen (Flursticke 112, 113/1
und 1/1 wurde eine privatrechtliche Vereinbarung getroffen, in der eine Haftung
ausgeschlossen wird. Die Vereinbarungen liegen der Verwaltung vor.
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Auf der brachliegenden Schlagflur haben sich vereinzelt Gehélzgruppen mit Pioniergehdl-
zen (hauptsédchlich Rubus fruticosus, Populus tremula, Betula pendula, Sambucus nigra)
entwickelt. Ansonsten setzt sich das Arteninventar der Schlagflur unter anderem aus
Rotem Holunder (Sambucus racemosa) Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus
idaeus), Wasser-Schneeball (Viburnum opulus), Gewodhnlichem Beifuld (Artemisia
vulgaris), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Sumpfkratzdistel (Cirsium
palustre) etc. zusammen.

Wie auf Abbildung 3 erkennbar, wachst entlang der Slidseite des Firmengebaudes, ober-
halb der Betonmauer, ein ca. 4 m breiter Streifen mit Besenginster.

Abbildung 3 und Abbildung 4: Ginsterheide und Fettwiese/Schlagflur (Stand Dezember 2011)

Westlich der Firmengebaude befindet sich eine teils mit Baumen bestandene Fettwiesen-
flache, die in das Planungsgebiet hineinreicht. In dieser Flache ist der Bau eines Regen-
rickhaltebeckens geplant.

Entlang des Zauns am Kottinger Weg/In den Jungeichen verlaufen ca. 2 m breite unbe-
festigte Streifen, die als Zufahrtsschneise angelegt sind.

Aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur hat das Plangebiet fiir den Arten- und Bio-
topschutz eine mittlere bis geringe Wertigkeit. Die Vegetation der gehdlzfreien Bereiche
ist kurzfristig gleichwertig wieder herstellbar.
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Far Tierarten weist der Geltungsbereich nur eine geringe Ausstattung an relevanten Bio-
topstrukturen auf. Die ndrdliche Umgebung des Planungsraumes ist stark anthropogen
Uberpragt (Lagerhallen, asphaltversiegelter Parkplatz, StraRenraum, versiegelte Industrie-
flachen). Erwahnenswert sind das anschlieBende Waldstiick im Siden/Sidwesten und
das mit Grinstrukturen durchsetzte Wohngebiet.

Es ist davon auszugehen, dass Vogel die verlarmten Bereiche im Planungsgebiet meiden.
Die Baume in dem verbleibenden Gehdlzstreifen entlang der stdlichen Plangebietsgrenze
bieten aufgrund ihres mittleren Alters und ihrer Vitalitdt kaum Lebensraumpotenzial fir
Hohlenbriter und Fledermause. Baumhdhlen oder Spaltenquartiere konnten nicht festge-
stellt werden. Vorkommen von Geblschbritern (Amsel, Grinfink, Ménchsgrasmiicke,
Zilpzalp, Rotkehlchen und Zaunkoénig) und Baumfreibritern (Buchfink, Elster, Girlitz,
Stieglitz, Tarkentaube und Wacholderdrossel) im Randbereich des Plangebiets und in den
benachbarten Flachen sind wahrscheinlich. Bei diesen Vogelarten handelt es sich um
Ubiquisten. Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorgaben sind nicht zu erwarten, da in
der Umgebung geniigende Ausweichquartiere zur Verfliigung stehen.

Mit hoher Wahrscheinlichkeit nutzen Fledermause und Vogelarten das Plangebiet nur als
Jagdhabitat bzw. Nahrungsflache. In den verbliebenen Baumen konnten keine Héhlen-
oder Spaltquartiere festgestellt werden.

Leitarten des Naturschutzes sowie streng oder besonders geschlitzte Arten (auf3er den
0. g. europaischen Vogelarten) sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Artenschutzrechtli-
che Tatbesténde sind daher unwahrscheinlich.

Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewésser ausgebildet. Im Untergrund stehen devo-
nische Schiefer und Grauwacken des Rheinischen Schiefergebirges an. Die Grundwas-
serneubildung ist daher recht gering einzuschéatzen. Die Grundwasseriiberdeckung wird
als mittel bewertet?.

Durch die Versiegelung von ca. 1,02 ha GroRe gehen Flachen fir die Grundwasserneu-
bildung verloren. Wasserschutz-und Heilguellenschutzgebiet liegen nicht im Planungs-
raum.

Das Regenriickhaltebecken soll als Erdbecken mit der Méglichkeit zur Versickerung des
Niederschlagswassers angelegt werden. Daher kann ein Teil der Grundwasserneubildung
erhalten bleiben.

Das nicht im Regenrlickhaltebecken zuriickhaltbare Niederschlagswasser wird gedrosselt
in den Vorfluter - hier einen Nebenbach der Nister — eingeleitet. Die genehmigten Ein-
leitmengen pro Zeiteinheit werden eingehalten. Zwar wird sich der Zeitraum der Einlei-
tung von Oberflachenwasser in den Vorfluter verlangern, erhebliche Auswirkungen auf
den namenlosen Seitenbach und auf die Nister werden dadurch jedoch nicht erwartet.
Fiar das Schutzgut Wasser hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung.

Klima

2 http://www.geoportal-wasser.rlp.de
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Das Lokalklima im Bereich des Plangebiets unterliegt bereits starken menschlichen Ein-
flissen. Das Gebiet bt keine klimatische Ausgleichsfunktionen aus, die fir den Sied-
lungsraum von Wissen von Relevanz waéren.

Durch das Vorhaben werden bisher vegetationsbestandene Flachen versiegelt. Aufgrund
der Vorbelastungen resultieren daraus aber nur geringfligige Beeintrachtigungen des lo-
kalen Klimas.

Landschaftsbild

Da das Landschaftsbild durch die bereits vorhandenen Firmengebdude und angrenzende
gewerbliche und wohnbaulichen Nutzungen bereits Uberpragt ist, sind Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild vernachlassigbar.
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Abbildung 5: Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets, Abbildung unmafstablich.

2.5.2 Kulturelles Erbe

Erkennbare Kulturgliter oder Bodendenkmale sind am Standort nicht bekannt. Erhebliche
Beeintrachtigungen von Kultur-und Sachgitern sind nicht zu erwarten.

2.5.3 Intensitat der Bodennutzung des Gebiets
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Das Plangebiet ist derzeit unversiegelt und gehoért zur BodengroRlandschaft der Loss-
landschaften des Berglandes mit Gberwiegend lehmigen Sandbdden/Lehmbdéden.

Grundsétzlich Gbt unversiegelter, bewachsener Boden vielfaltige Funktionen im Natur-
und Landschaftshaushalt aus (Puffer- und Filter-, Substrat-, Grundwasserneubildungs-,
Wasserspeicher, Lebensraum-, Biotopbildungsfunktion). Der Boden des Plangebiets ist
als anthropogen maRig Uberpragter Boden mit mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
anzusehen.

Mit der direkten Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung/Versiegelung geht Boden in
einer GréRRenordnung von ca. 1,02 ha (bei einer GRZ von 0,8) dem Naturhaushalt dauer-
haft verloren. Im Bereich des Regenrlickhaltebeckens findet eine Verdnderung der Bo-
denstruktur und Funktion auf einer Flache von ca. 2.100 m? statt.

2.6 Betroffenheit von Schutzgebieten

o keine Naturschutzgebiete betroffen,
o kein Naturpark betroffen,
e kein Biosphéarenreservat und Landschaftsschutzgebiet betroffen,

e keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR &8 30 BNatSchG betroffen, Flachen
sind nicht biotopkartiert,

e kein Wasserschutz-, Heilquellenschutz- und Uberschwemmungsschutzgebiet be-
troffen,

o kein Gebiet mit festgelegten Umweltqualitdtsnormen betroffen,
e kein Gebiet mit hoher Bevolkerungsdichte betroffen,

o keine Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder archaologisch bedeu-
tende Landschaften betroffen.

2.6.1 Natura 2000 Gebiete

Westlich des Plangebiets, jenseits der NistertalstraRe grenzt das FFH-Gebiet 5212-303
,Nistertal und Kroppacher Schweiz’ an. Das Plangebiet liegt jedoch auRRerhalb des FFH-
Gebiets. Beeintrachtigungen der Flora kénnen ausgeschlossen werden, da diese auf das
Plangebiet beschrankt sind.
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Folgende Tierarten werden als schiitzenswerte Arten im FFH-Gebiet angegeben®:

Deutscher Name | Wissensch. Name Anzahl Grof3en Klasse Pop. Status
Eisvogel Alcedo atthis 0 6-10 Individuen Brut/Fortpflanzung
Hirschkafer Lucanus cervus 0 Vorhanden (0. | nichtziehend
Einschatzung
prasent)
Groppe Cottus gobio 0 Vorhanden (0. | nichtziehend
Einschatzung
prasent)
Bachneunauge Lampetra planeri 0 Vorhanden (0. | nichtziehend
Einschatzung
prasent)
Salmo salar Lachs 0 Vorhanden (0. | nichtziehend
Einschatzung
prasent)
Maculinea Dunkler Wiesen- | O selten nichtziehend
nausithous knopf-Ameisenblau-
ling
Myotis Bechsteinfleder-maus | O Vorhanden (0. | wintergast
bechsteinii Einschatzung
prasent)
Myotis myotis GrofRRes Mausohr 600 Ohne Einschéat- | nichtziehend
zung préasent
Unio crassus Gemeine Flussmu- | O Ohne Einschat- | nichtziehend
schel zung prasent

Nachteilige Auswirkungen auf die nicht im Gewasser lebenden Arten GrolRes Mausohr,
Bechsteinfledermaus, Wiesenknopf-Ameisenblauling, Eisvogel und Hirschkafer kdénnen
weitgehend ausgeschlossen werden, da das Plangebiet sich fir die genannten Arten
nicht als Lebensraum eignet, bzw. von Fledermausen allenfalls zum Nahrungserwerb
aufgesucht wird. Die zu erwartenden zuséatzlichen (geringen) LArmimmissionen werden
aller Voraussicht nach keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf die genannten Ar-
ten nach sich ziehen, da bereits umfangreiche Vorbelastungen bestehen und sich inso-
fern Gewdhnungseffekte eingestellt haben dirften.

Aufgrund der Drosselung der Einleitmengen auf die genehmigten 185 I/sek. sind keine
Veranderungen der Gewasserstruktur im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.
Negative Veranderungen der Gewasserglite werden durch das Vorhaben ebenfalls nicht
prognostiziert, da ausschlie3lich nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
eingeleitet wird. Die Auswirkungen auf die Gewasserarten Groppe, Bachneunauge,
Lachs und Gemeine Flussmuschel diirften daher nur gering sein.

8 http://www.naturschutz.rlp.de/
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Insgesamt sind durch die vorhabenbedingten Eingriffe keine populationswirksamen
Auswirkungen auf die Tierarten des FFH-Gebiets zu erwarten.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Biro fir Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Matthias Lehrmann/st
Dipl.-Ing. Stadtplaner
Boppard-Buchholz, Mai 2013

Anlagen:
= Gutachterliche Stellungnahme (Schalltechnisches Gutachten) vom Ingenieurbliro
Pies in Boppard-Buchholz zum Bebauungsplan ,In den Jungeichen” in der Stadt
Wissen vom 05.08.2011
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