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1. Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt in der Ortsgemeinde Hovels, im Ortstell Siegenthal und wird in
zwel nicht zusammen liegende Teilbereiche A und B untergliedert.

Der rdumliche Geltungsbereich A schlieit eine grofere Bauliicke zwischen dem vor-
handenen alten Ortsteil Siegenthal und den Wohn- und Gewerbegeb4uden nérdlich des ehema-
ligen Gasometers.

Der rdumliche Geltungsbereich B umfalit landwirtschaftliche Flachen in der Gewanne
"Oberm Lach" und dient fiir landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, die infolge
der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches Teil A vor-
genommen werden. Eine direkte Zuordnung des Teilbereiches B entspr. § 8a (1) BNat-SchG
erfolgt fir den Ausgleich der Beeintrichtigungen auf den o6ffentlichen StraBen- und Wegefla-
chen.

Nach § 9 (1) Nr. 1 FStrG dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m,
gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn, bei Bundesstralen auflerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten nicht er-
richtet werden. In diese Abstandsvorschrift sind auch Aufschittungen groBeren Umfanges ein-
geschlossen.

Diese gesetzliche Vorgabe wurde bet der Planung dieses Bebauungsplanes berticksich-
tigt, indem daf die Baufldchen in entsprechendem Abstand festgesetzt sind und die Flachen fur
das Aufschitten eines Larmschutzwalles unmittelbar an die Grenzen der Baugrundstiicke ori-
entiert sind. Somit ergibt sich die erforderliche Abstandsfliche zur B 62, die fur landespflegeri-
sche Ausgleichsmafinahmen in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezo-
gen wurde.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Ortsteil Siegenthal ist vom stddtebaulichen Typ her eine Streusiedlung, die sich,
ausgehend von einem Haufendorf, beidseits der B 62 im alten Ortskern standig weiter in den
Auflenbereich entwickelt hat. Zunichst entstand westlich des Ortsteiles im Zusammenhang mit
dem Standort des Gasometers eine Ansiedlung mit Wohnbebauung fiir das Betriebspersonal
der Gasversorgungsanlage, die sich nérdlich mit Wohn- und Gewerbegebauden ohne offentli-
che ErschlieBung weiter ausdehnte. Der ehemalige Landwirtschaftsweg, die Dorfstral3e, bildet
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die einzige Verbindung zwischen dem alten Ortskern Siegenthal und der Ansiedlung nordlich
des Gasometers. Mittlerweile sind bergseits der Dorfstrale die dort noch unbebauten Flachen
zum groften Teil bebaut, so daf in der gesamten Ortsgemeinde Hévels keine weiteren Baufla-
chen mehr zur Verfiigung stehen. Um einer weiteren Zersiedlung des Ortes durch ungeordnete
Bautatigkeit in zweiter Baureihe oder auf den talseits der Dorfstrale gelegenen Anliegergrund-
sticken entgegenzuwirken, ist es erforderlich, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wissen weist der Ortsgemeinde Ho-
vels die Funktion "Landwirtschaft" zu. Diese Funktion setzt somit in der Ortsentwicklung eine
Prioritét, die eine weitere bauliche Ausdehnung in Verbindung mit einer Beeintrachtigung der
landwirtschaftlichen Produktions- und Arbeitsbedingungen nicht zulaft.

Aus diesem Grunde bietet sich auf der tiberplanten Flache die einzige Moglichkeit zur
Ausweisung neuer Bauflachen. Die Ortsgemeinde Hévels konnte aufgrund der Stillegung eines
landwirtschaftlichen Betriebes den groften Teil dieser Flachen in ihr Eigentum erwerben und
bietet somit die Gewahr fur eine unproblematische Durchfithrung der spiteren Baulandumle-
gung nach §§ 45 ff BauGB

Gleichzeitig ergibt sich durch dieses Plangebiet die stddtebauliche Moglichkeit, eine
Entwicklung des Ortes von dem Typ Streusiedlung weg, in Richtung Haufendorf zu lenken.

Im Rahmen der Vorplanung wurden verschiedene Varianten fiir die Bebauung erarbei-
tet. Die topographische Gelandesituation erméglichte es nicht, grundlegend andersartige Er-
schlieBungsvarianten vorzusehen, da zunichst einmal aufgrund der bereits vorhandenen berg-
seitigen Bebauung die Trasse der Dorfstral3e unverdndert beibehalten werden muB3. Des weite-
ren erlaubt es die Breite der Fliche zwischen Dorfstrae und Abstandsfliche zur B 62 nicht,
weitere ErschlieBungsstraBen mit beidseitiger Bebauung und attraktiv zugeschnittenen Bau-
grundstiicken zu bilden.

In einer urspriinglichen Variante war die Begrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
im westlichen Teil des Bebauungsplanes bis an die StraBe "Am Gasometer" vorgesehen. Es
sollten die an die obere Dorfstral3e anliegenden bebauten Grundstiicke einer offentlichen Er-
schlieBung zugefiihrt und mit in die spatere Umlegung einbezogen werden, denn die derzeitige
Besitzstruktur stellt fiir einige Grundstiicke keine Anbindung an die 6ffentliche Erschlieung
dar. Die Anlieger dulden derzeit im gegenseitigen Einvernehmen ein gegenseitiges Betreten
und Befahren ihrer Privatflachen. Dieser Zustand bietet jedoch stidtebaulich eine konfliktreiche
Situation, die bei nachbarschaftlichen Unstimmigkeiten stindig eskalieren kann.

In einer vorgezogenen Anliegerbeteiligung wurde jedoch einvernehmlich von allen Be-
troffenen der Wunsch geduBert, die Flache nicht in das Bebauungsplanverfahren einzubeziehen
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und die derzeitige Besitzstruktur beizubehalten. Diesem Wunsch wurde seitens der Ortsge-
meinde entsprochen, um eventuellen Verzogerungen im Bebauungsplanverfahren durch Ein-
spriiche von Betroffenen vorzubeugen.

Die konfliktfreie Anbindung des Plangebietes an das iberortliche Verkehrsnetz (B 62)
und die Entlastung des ostlichen Abschnittes der DorfstraBe im alten Ortskern Siegenthal von
einem hoheren Verkehrsaufkommen nach Bebauung des Plangebietes ist besonderes Ziel der
Planung.

Derzeit befindet sich auf der B 62 eine Abbiegespur im Bereich der Einmiindung Dorf-
stra3e. Diese Abbiegespur liegt in einem Innenbogen der B 62, so daf3 der aus der Dorfstral3e
einmiindende Verkehr sich nur Gber Verkehrsspiegel auf die klassifizierte Strafle orientieren
kann.

Mit der Vorstellung, daB die derzeitige Konfliktsituation bei geringem Abbiegeverkehr
entschieden verscharft wird, wenn durch ca. flinfzig neue Wohnhduser ein bedeutend hoheres
Verkehrsaufkommen an dem zukiinftigen Einmindungsverkehr beteiligt sein wird, mufl im
Rahmen des Bebauungsplanes eine neue konfliktfreie Losung festgesetzt werden.

Hierzu wurden durch den Planverfasser vier Varianten erarbeitet, die am 09.05.1995
bereits in einem Vorgesprdach mit der zustindigen Fachbehorde, dem StraBen- und Verkehrs-
amt Koblenz, erértert wurden.

Variante 1 sieht einen Ausbau der DorfstralBe in vorhandener Trasse vor. Von dort
aus verlaufen Stichstraen zur inneren ErschlieBung des Plangebietes.
Veranderungen der Anbindung an die B 62 sind nicht vorgesehen.

Variante 2 erschlieBt das Plangebiet Utber den vorhandenen befestigten
Landwirtschaftsweg mit einer Hauptanbindung in der bestehenden
Einmiindung an die B 62. Die derzeitige Abbiegespur miiite verdndert
werden.

Variante 3 nutzt die vorhandenen Anbindungen sowoh! im Ortskern Siegenthal als
auch tber die gewerbliche Zufahrt am ehemaligen Gasometer fiir eine
RunderschlieBung mit doppelter Anbindung an die B 62. Hierbei sind
Veranderungen innerhalb der B 62 nicht erforderlich.

Variante 4 entspricht dem Wunsch der Ortsgemeinde nach einer verkehrstechnisch
glinstiger gelegenen Einmiindung auf der geraden Strecke der B 62 und
Schliefung  der  vorhandenen Einmindung im  konfliktreichen
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Innenbogenbereich fiir Kfz. Die derzeitige Flache der Abbiegespur kann
zuriickgebaut und fiir eine vom StraBBenverkehrsraum abgegrenzte
Bushaltestelle umgebaut werden.

Das Ergebnis der stralenverkehrstechnischen Abstimmung ist das Einverstandnis des
StraBenverkehrsamtes zu der Variante 4, jedoch mit der Anregung, die neue Zufahrt um ca.
100 m in Richtung Ortskern zu verschieben, damit die freie Strecke der B 62 nicht durch diese
in der Leichtigkeit des Verkehrsflusses eingeschrinkt wiirde.

Im Rahmen dieser geplanten Anbindung ist jedoch eine neue Abbiegespur auf der B 62
herzustellen. Diese kann mit der Gestaltung einer geschwindigkeitsddmpfenden Mafinahme
(Fahrbahnteiler auf der Sperrfliche) verbunden werden. Die vorhandene Abbiegespur kann zu
einer Bushaltestelle umgebaut und alle sonst noch vorhandenen Straf3eneinmiindungen sollen
geschlossen werden.

Im parallelen Bereich zur B 62 ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG eine Bauverbotszone
von 20 m auferhalb der OD einzuhalten. Diese Fliche kann als landespflegerische Ausgleichs-
flache festgesetzt werden.

Fir die Berucksichtigung der Schallimmissionen aus der B 62 ist ein Larmgutachten
erforderlich.

Den Anregungen des Straflen- und Verkehrsamtes wurde bereits durch Beschluf3 des
Ortsgemeinderates zugestimmt und die Entwurfsplanung entsprechend geédndert.

Die in dem Plangebiet entstehenden Hduser werden erfahrungsgemal3 sicherlich zum
grofiten Teil von jungen Familien mit Kleinkindern gebaut werden. Hier ist daher dringend die
Herstellung eines Kinderspielplatzes in zentraler Lage erforderiich.

Die Ortsgemeinde hat im Rahmen ihrer Beratungen zu dem Planungskonzept eine Fli-
che gegeniiber der Einmiindung Planstrale B in A ausgewihlt, auf der ein Spielplatz grof3ziigig
in Kombination mit einem kleinen Dorfplatz zur soziologischen Integrationsmoglichkeit neuer
Ortsteilbewohner mit der eingesessenen Bevolkerung hergestellt werden soll.
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3. Rechtliche Grundlagen, Einfiigung in die stidtebauliche Ordnung
und die iiberortliche Planung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wissen ist das Plangebiet als Wohn-
baufliche nach § 1 BauNVO dargestellt. Die bauliche Nutzung dieser Fliche wird als
"Allgemeines Wohngebiet" entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt. Im westlichen Teil des
Plangebietes sieht der Bebauungsplan eine weitere bauliche Nutzung vor, die jedoch als Ab-
standsfliche zu dem benachbarten Gewerbegebiet des ehemaligen Gasometergeldndes als
"Mischgebiet" entsprechend § 6 BauNVO festgesetzt wird.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes tragt die Ortsgemeinde Hovels dem drin-
genden Bedarf an Baugrundstticken innerhalb des Ortsteiles Siegenthal und einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung Rechnung, die der Funktionszuweisung der derzeitigen Sied-
lungsbedeutung "Landwirtschaft" nicht widerspricht. In den vergangenen Jahren wurde nach
Bebauung der anderen Baugebiete in der Ortslage Niederhovels eine weitere Bebauung von
Bauliicken vorgenommen und im Ortsteil Siegenthal entlang der Dorfstralle die bergseitigen
Grundstiicke zwischen dem alten Ortskern und der nordlich des Gasometers gelegenen An-
siedlung bebaut.

Inzwischen jedoch bestehen keine weiteren Moglichkeiten fiir eine Ortsentwicklung oh-
ne die formliche Ausweisung eines neuen Baugebietes mehr.

Da der Flachennutzungsphan fur die Verbandsgemeinde Wissen der Ortsgemeinde Ho-
vels die Funktionszuweisung "Landwirtschaft" erteilt, darf dieser Strukturbereich keinesfalls
durch herannickende Wohnbebauung in seiner Existenz oder seinen Arbeitsbedingungen be-
emntrachtigt werden.

Durch die Aufgabe eines landwirtschaftlichen Betriebes im Ortsteil Siegenthal erhielt
die Ortsgemeinde Hovels die einzige Moglichkeit, auf der ausgewiesenen Flache eine geord-
nete zukiinftige Ortsausdehnung zu sichern.

Es ist daher Ziel und Notwendigkeit, diese Mdoglichkeit zur weiteren baulichen
Ortsentwicklung unter Beriicksichtigung der erforderlichen Belange der Landespflege und ei-
ner wirtschaftlichen stadtebaulichen Planung durch diesen Bebauungsplan festzusetzen.
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4. Erfassen und Bewerten der Naturgrundlagen nach Empfindlich-
keit und Schutzwiirdigkeit

Entsprechend den Vorschriften, die sich aus den §§ 8 bis 8¢ BNatSchG sowie des § 17
Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz (LPflG) ergeben, ist fiir diesen Bebauungsplan ein
landespflegerischer Planungsbeitrag erarbeitet worden, der im einzelnen die Naturgrundlagen
nach Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit erfal3t und bewertet.

Die Ergebnisse dieser Bewertung werden unter dem Grundsatz des Abwigungsgebotes
nach § 1, Abs. 6 BauGB in diesen Bebauungsplan integriert und sind damit Bestandteil einer
einvernehmlichen Ortsentwicklung mit den ¢kologischen Bediirfnissen der nattrlichen Umwelt
entsprechend der Abwagung des Ortsgemeinderates.

Im einzelnen wird in diesem Zusammenhang auf den Inhalt dieses Planungsbeitrages
verwiesen, der als Anlage 1 Bestandteil dieser Begriindung ist.

S. Erschliefung und Bebauung -
Erfassen und Bewerten der geplanten Nutzung

Der westliche Teil des Plangebietes wird als "Mischgebiet" festgesetzt, da diese ge-
plante Nutzung einvernehmlich mit der tatsichlichen vorhandenen Nutzung im nordwestlich
gelegenen Anschluf3bereich steht. Dariiber hinaus soll diese Nutzung als stadtebauliche Puffer-
zone zwischen der gewerblichen Fliche auf dem ehemaligen Gasometergelande und dem in
diesem Bebauungsplan festgesetzten Bereich des "Allgemeinen Wohngebietes" ihre Funktion
erhalten.

Die vorgesehene Bebauung auf den geplanten Baugrundstiicken wurde derart festge-
setzt, daf sich eine harmonische stiadtebauliche Struktur zwischen dem alten Ortskern Siegent-
hal und dem geplanten Baugebiet ergeben wird. Daher ist auch lediglich die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise moglich.

Der landliche Charakter des Ortsteiles soll in den baulichen Anlagen, den Straflen und
auch den privaten sowie offentlichen Freiflichen gewahrt bleiben. Aus diesem Grunde wird
auch die Herstellung von gebietsuntypischen Stellpldtzen und Garagen unterbunden.
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Die Straflen werden in threm Querschnitt auf die fiir den Verkehrsfluf3 minimal erfor-
derliche Breite festgesetzt, so dafl ruhender Verkehr innerhalb der StraBenflichen nicht mehr
aufgenommen werden kann. Es wird daher die Herstellung von ausreichenden Stellpldtzen je
Wohnung auf den Privatflichen empfohlen.

Aus landespflegerischen Griinden wird das Mall der baulichen Nutzung mit einer
hochstzuldssigen Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt, damit gewihrleistet bleibt, daf3 nur eine
geringe Fliche des einzelnen Baugrundstickes iiberbaut bzw. versiegelt werden kann und die
grinordnerischen Belange als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft in groflerem
Umfang auf den Baugrundstiicken selbst ausgeglichen werden konnen. Die landliche Struktu-
rentwicklung mit Privatgarten und Geholzpflanzungen zwischen der Wohnbebauung wird da-
durch optimal ermagglicht.

Die Festsetzung einer maximalen Hohe baulicher Anlagen auf 12,0 m soll eine Anglei-
chung der baulichen Entwicklung an die bereits bestehende Bebauung bewirken. Hierbei ist je-
doch fiir die jeweiligen Gebdudeplanungen eine dringende Abstimmung zur Hoéhenlage des
Bauwerkes mit den Stadtwerken Wissen erforderlich, zustidndig als Versorgungstrager fur Gas,
Wasser und Abwasser, damit die Entwasserung der Kellersohle mit dem erforderlichen freien
Gefille zum Schmutzwasserkanal moglich bleibt.

Um eine stddtebauliche Vielfaltigkeit in dem angestrebten landlichen Charakter des
Neubaugebietes zu gewihrleisten, wird allgemein auf eine generelle Festsetzung einer be-
stimmten Firstrichtung fir die Gebaude verzichtet.

Lediglich auf den sudlich der Planstrale A gelegenen Baugrundsticken kann in der
Abwiagung dem angestrebten Ziel nicht entsprochen werden, denn hier gestatten schalltechni-
sche planerische Vorkehrungen zum Schutz vor Schalleinwirkungen aus dem Kfz-Verkehr der
B 62 keine Offnungen im Dachgeschof3 der einzelnen Wohnhauser.

Damit die Dachflidchen gleichzeitig eine Funktion zur Schallabschirmung erhalten, wird
die Firstrichtung parallel zur B 62 festgesetzt (siehe hierzu Anlage 2, schalltechnisches Gut-
achten). '

Fliachen fiir Stellpldtze und Garagen werden iiberall auf den Grundstiicken zugelassen,
mit Ausnahme eines 1,50 m breiten parallelen Streifens zur Straflengrenze. Hier sollen Bau-
werke und abgestellte Kfz den erweiterten Stralenraum nicht verengen, sondern Flachen fir
gértnerische Anlagen zur Eingriinung und Auflockerung dieses Bereiches angelegt werden.

Bei einer senkrechten Orientierung der Garage zur Strafle soll ein 5,0 m langer Stau-
raum verhindern, daf3 von den Anliegergrundstiicken ausfahrende Kfz ohne Sichtkontakt zum
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flieBenden Verkehr den StraBenraum befahren miissen. Des weiteren soll beim manuellen Off-
nen oder Schlieflen des Garagentores ein Verlassen des Kfz durch die fahrende Person auf dem
Anliegergrundstick und nicht im StraBBenraum moglich sein.

Fir die StraBengestaltung wird eine Mischflache in verkehrsberuhigter Ausbauart vor-
gesehen.

Pflanzinseln und Pkw-Stellplatze im Strafenraum beeintrichtigen nach deren Herstel-
lung die Moglichkeit zur Anlegung von Grundstiickszufahrten entlang der gesamten StraBen-
grenze. Es ist vorgesehen, zundchst bis zum Abschluf3 der privaten Hochbautétigkeit die Er-
schlieBungsstrafen in einem Rohzustand mit Oberfliche bitumindser Tragschicht zu belassen,
damit die endgiiltige Oberflache der Straflen durch die Bautatigkeit auf den Privatgrundstiicken
und Schwertransporte nicht beschadigt wird.

In diesem Ausbauzustand werden noch nicht die verkehrsberuhigten Ausbauelemente
baulich hergerichtet, so da3 noch eine Abstimmung der privaten Grundstiickszufahrten indivi-
duell erfolgen kann. Wenn jedoch die Elemente zur Stral3engestaltung baulich hergestellt sind,
soll bei einem spateren Bauvorhaben der Anspruch auf eine Zufahrt entlang dieser baulichen
und verkehrstechnischen Hindernisse nicht mehr moglich sein. Das spéter geplante Bauvorha-
ben muf3 sich ab diesem Zeitpunkt an den baulichen Gestaltungselementen im Verkehrsraum
orientieren.

Im Zuge der StraBenfertigerschlieBung bleibt in jedem Fall eine ausreichende Anbin-
dung eines jeden noch unbebauten Anliegergrundstickes an die ErschlieBungsstralle erhalten
und frei von baulichen und verkehrstechnischen Hindernissen. Eine Abstimmung der Grund-
stickszufahrten kann auch fiir diese Grundstiicke im Rahmen der Gestaltungsplanung erfolgen.

Damit der landliche Charakter der Bebauung gewahrt bleibt, wird eine Festsetzung der
zuldssigen Wohneinheiten in den jeweiligen Hausarten getroffen.

Die festgesetzten Einschriankungen in der Nutzung von Eckgrundstiicken im Bereich
der Sichtdreiecke sollen die Ubersichtlichkeit der StraBeneinmiindungen bewirken und somit
Konfliktsituationen zwischen Kraftfahrzeugen beim Einmiindevorgang vermeiden.

Als Verkehrsflichen werden die ErschlieBungsstraBen mit einer Gesamtbreite von
5,50 m bzw. 5,00 m festgesetzt. Diese Breite erméglicht zum spéteren Zeitpunkt einen ver-
kehrsberuhigten Ausbau. Aus diesem Grunde wird eine Aufteilung der Verkehrsflichen nicht
festgesetzt.
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Die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches ist eine straflenverkehrsrechtliche
Anordnung durch Zeichen 325 und 326 nach § 42 StVO und nicht durch Festsetzung im Be-
bauungsplan. Fir die straBenverkehrsrechtliche Anordnung sind bauliche Mafinahmen zur Ge-
staltung und Geschwindigkeitsdimpfung der Kfz innerhalb des StraBenraumes erforderlich.

Diese baulichen Maf3nahmen sollen nach dem Wunsch der Ortsgemeinde derzeit noch
nicht konkret festgesetzt, sondern nach der Bebauung des Plangebietes mit den Anliegern dis-
kutiert werden. So soll die Anbindung des Grundstiickes an die Strafenfliche, wie bereits er-
lautert, nicht durch Pkw-Stellplatze oder Pflanzinseln im Vorstadium der baulichen Nutzung
beeintrachtigt werden, sondern eine eventuelle StraBengestaltung sich an den vorhandenen
Moglichkeiten orientieren.

Da die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches eine konkrete Straflenplanung
mit Darstellung der moglichen Grundstiickszufahrten sowie der Pflanzflachen im Stralenraum
und die verbindlichen Vorgaben der Parzellierung fir die Umlegung voraussetzt, soll die Kenn-
zeichnung der Straf3enflichen mit dem Planzeichen "V" erfolgen, damit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur einen spateren verkehrsberuhigten Ausbau gegeben sind. Zunéchst jedoch
werden im Zuge der RoherschlieBung Gestaltungselemente, die nach StralBenverkehrsrecht die
Voraussetzung zur Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches darstellen, nicht in die
Straflenflichen baulich integriert. Eine konkrete Planung der Verkehrsberuhigung, so wie es
das Rundschreiben der Bezirksregierung Koblenz vom 21.05.1986 vorschreibt, ist somit im
Stadium des Bebauungsplanes nicht moglich und wird zum spateren Zeitpunkt vor Ausfiihrung
der FertigerschlieBung erfolgen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Neubaugebietes sieht eine Anbindung an die
B 62 entsprechend der Abstimmung mit dem Straf3en- und Verkehrsamt Koblenz vor.

Die nérdliche ErschlieBungsstrafie (Planstra3e B) wird zum groften Teil innerhalb der
vorhandenen Trasse der Dorfstralle gefiihrt. Eine Verbreiterung des Querschnittes wird talseits
vorgenommen, so daf} die bergseitige Straflenbegrenzung zu den Anliegergrundstiicken in der-
zeitiger Lage erhalten bleibt.

Die stdliche ErschlieBungsstralle (PlanstraBe A) wird den mittleren Teil des Plange-
bietes erschliefen, in dem derzeit noch landwirtschaftliche Fliache vorhanden ist. Die Linienflih-
rung wurde derart geplant, dafl zwischen der vorhandenen Dorfstrafie und der nordlichen Be-
grenzung der Abstandsfliche zur B 62 drei Reihen wirtschaftlich zugeschnittener Baugrund-
stiicke entstehen.

Eine Wendeanlage mit 20 m Durchmesser am Ende jeder Erschliefungsstrafie ermog-
licht das problemlose Wenden eines 3-achsigen LKW (Miillfahrzeug).
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Gleichzeitig 1aBt diese ErschlieBungsplanung eine abschnittsweise Realisierung dieses
Bebauungsplanes zu. Eine Moglichkeit zur talseitigen Bebauung der Anliegergrundstiicke zur
Dorfstra3e besteht bei vorhandener Trassenfiihrung der ErschlieBungsstral3e ohne vorgezogene
ErschlieBungsbaumalBnahmen, soweit nicht eine neue Kanalisation in der Dorfstraf3e vorab auf-
grund des mangelhaften Bauzustandes der vorhandenen Kanalisation verlegt werden muf3.

Die neue Anbindung der Dorfstrale an die B 62 sieht verkehrstechnisch optimale Be-
dingungen vor. Die Einmiindung liegt rechtwinklig zur Bundesstrafle auf einem geraden Strek-
kenabschnitt, der nach beiden Seiten gut einsehbar ist und durch die geplante neue Abbiege-
spur zu verkehrstechnisch konfliktfreien Einmiindungsvorgiangen der Kfz fiihren wird.

Ein FuBBgéngeriiberweg auf die zur Sieg gelegene Seite der B 62 ist in Hohe der Sperr-
fliche geplant, so dafl hier durch die Herstellung eines Fahrbahnteilers zwischen Verkehrs-
grunflichen eine angenehme Uberquerungsmoglichkeit fiir FuBgdnger gegeben ist.

Eine Busbucht fiir den Linienverkehr von Wissen in Richtung Betzdorf (innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) kann baulich in unmittelbarem Nachbar-
bereich zu dem Ful3gdngeriberweg hergestellt werden. Die genaue Festlegung erfolgt im Zuge
der technischen StraBenplanung in Abstimmung mit den angrenzenden Grundstiickseigentii-
mern sowie dem Stral3en- und Verkehrsamt Koblenz als zustidndiger Fachbehorde.

Im Bereich der derzeitigen Abbiegespur fiir die Anbindung der Dorfstral3e ist ein Riick-
bau der Bundesstra3e auf den siidlichen bitumings befestigten Querschnitteil vorgesehen, damit
auf der nérdlichen Fliche, abgetrennt von der durchgehenden Fahrbahn, auch teils noch in der
vorhandenen Einmiindungsaufweitung, eine Bushaltestelle fiir den OPNV von Betzdorf in
Richtung Wissen hergestellt werden kann.

In diesem Zusammenhang muB3 die derzeitige Anbindung der Dorfstrafle an die B 62
geschlossen werden und dient nur noch dem FuBgingerverkehr zur Bushaltestelle oder zum
Fullgidngeriiberweg.

Der siidostliche Abschnitt der DorfstraBe erhalt nur noch die Funktion eines Wohnwe-
ges ohne Wendemaglichkeit fir LKW. Eine Verdnderung des Bauzustandes ist im Rahmen der
ErschlieBungsbaumalBinahme fur diesen StraBenabschnitt nicht vorgesehen. Zum Aufstellen von
Miilltonnen am Abfuhrtag ist neben der Buseinfahrt eine Standfliche fiir die Anlieger des unte-
ren Abschnittes der Dorfstral3e im angrenzenden Bereich zur B 62 vorgesehen.

Die innere Erschlieung des alten Ortskernes Siegenthal ist durch zwei Anbindungen an
die Planstralen A und B gesichert. In dem bestehenden Abschnitt der Dorfstraf3e sind bis auf
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die Umgestaltungen der Einmiindungsbereiche keine baulichen Verinderungen im Zusammen-
hang mit der Realisierung dieses Bebauungsplanes verbunden.

Lediglich der stdliche Abschnitt des bituminds befestigten Feldweges wird von der
B 62 abgekropft und erhélt im Zusammenhang mit der Neuherstellung der Abbiegespur auf der
B 62 eine Anbindung an die Planstralle A im unmittelbaren Anschluf3bereich an die Einmin-
dungsaufweitung. Diese Neuanbindung des vorhandenen Feldweges ist als Folgemaf3nahme in
unmittelbarem Zusammenhang mit der Herstellung der Abbiegespur zu sehen, da die derzeitige
Anbindung an die B 62 aus verkehrstechnischen Griinden im gegeniiberliegenden Bereich des
Fahrbahnteilers nicht aufrechterhalten werden kann.

Im Rahmen der Offenlegung dieses Bebauungsplanes wurden Bedenken gegen die
SchlieBung dieses Landwirtschaftsweges vorgetragen, da dieser unbedingt fur den Viehtrieb als
kurze Wegeverbindung iiber die B 62 erhalten bleiben misse. In der Abwagung erkannte der
Ortsgemeinderat die Berechtigung der Bedenken, da zur Sicherheit der Verkehrsteilnehmer auf
der B 62 fur den Viehtrieb keine weite Wegefiihrung parallel zur BundesstraB3e bis zur Ein-
miindung der Planstralle A vorgesehen werden kann. Jedoch besteht auch ein Interesse, daf3
diese vorhandene Einmundung nicht zweckentfremdet genutzt wird. Der Ortsgemeinderat hat
daher beschlossen, durch die 6ffentliche Griinfliche eine Nutzung fur den Viehtrieb zu ermég-
lichen, jedoch eine geeignete Absperrung anzubringen, die eine zweckfremde Nutzung verhin-
dert.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist noch keine technische Straflenplanung mit
Trassierungsfestlegungen im Grund- und Aufrif3 erarbeitet, so daf3 bei der erschlieBungstechni-
schen Realisierung des Bebauungsplanes Abweichungen aus verkehrstechnischen und fahr-
geometrischen Griinden in geringem Umfang zuldssig bleiben miissen. Diese Abweichungen
werden jedoch bereits im Zuge der Baulandumlegung nach §§ 45 ff vermessungstechnisch be-
rucksichtigt, indem eine Strafenrandtrassierung mit den stralenplanerischen Erfordernissen der
Umlegungsstelle zur Verfligung gestellt wird.

Im Rahmen der Herstellung von ErschlieBungsstrafien sind, bedingt durch die erhebli-
che topographische Geldndequerneigung, zum Teil groflere Hohenunterschiede durch Bo-
schungen zu iiberbriicken.

Diese Boschungen sollen grundsitzlich in das Eigentum der Anlieger gefiihrt werden,
da die Nutzung als 6ffentlicher Straflenseitenraum aus Griinden der Unterhaltung nicht vorge-
sehen ist. Dagegen bieten diese Fliachen den Anliegern die Méglichkeit der privaten Gestaltung.
Diese Boschungen konnen durch private Anschiittungen talseits bis an die Hauswinde ginzlich
beseitigt oder durch Stiitzmauern bis 70 cm Hohe abgefangen werden.
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Da jedoch die talseitigen Boschungen gleichzeitig Stutzkorper fiir die ErschlieBungs-
stralen sind, diirfen diese von den Privatanliegern nicht steiler als 1:1,5 abgetragen werden,
weil ansonsten die Standfestigkeit der Straf3e beeintrachtigt wiirde. Es ist jedoch den Anliegern
freigestellt, diese talseitigen Boschungen durch private Stiitzmauern abzufangen, wenn die
Standfestigkeit der Baugrubenwand und der neuen Stiitzmauer durch eine statische Berech-
nung mit entsprechenden Schnittzeichnungen nachgewiesen wird.

Die Absicherung und Unterhaltung aller straBenangrenzenden Stiitzmauern ist Angele-
genheit der jeweiligen Anlieger. Daher sind diese baulichen Grenzanlagen auch im Rahmen der
Umlegung den privaten Baugrundstiicken zuzuteilen.

Die Versorgung des Plangebietes wird durch die verschiedenen Versorgungstrager vor-
genommen.

Fir die elektrische Versorgung beabsichtigt die RWE-Energie AG eine Verkabelung
des Neubaugebietes. Hierzu ist in dem Bereich der vorhandenen Einmindung der Dorfstral3e in
die B 62 eine bestehende Trafostation nachrichtlich als Festsetzung tbernommen. Die Mog-
lichkeit fur eine weitere Trafostation bietet sich innerhalb einer festgesetzten offentlichen
Griinfliche nach Abstimmung mit der Ortsgemeinde. Das Versorgungsunternehmen wurde zur
Abgabe einer entsprechenden Anregung im Rahmen der Beteiligung der Triger offentlicher
Belange zu diesem Bebauungsplanentwurf aufgefordert.

Die Versorgung mit Elektrizitit, Telefon, Breitbandkabel, Wasser und Gas erfolgen in-
nerhalb des Strafenraumes.

Die Abwasserentsorgung liegt im Zustindigkeitsbereich der Stadtwerke Wissen. Es ist
vorgesehen, eine Entwisserung des Plangebietes im Trennsystem herzustellen und die Mog-
lichkeit einer grofflichigen Versickerung zu erkunden.

Die einzelnen erforderlichen Festsetzungen fuir Leitungsrechte auf Privatgrundstiicken
erfolgen zu Gunsten der jeweiligen Versorgungstrager oder werden nachrichtlich aufgrund
grundbuchrechtlicher Eintragung festgesetzt.

Im Verfahren zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wiinschten RWE-Energie
AG und Telekom AG eine Beteiligung und Information tber die technische ErschlieBungspla-
nung sowie die anschlieBende Baudurchfithrung. Der Ortsgemeinderat stimmte diesem Wun-
sche zu und beauftragte die Verwaltung, entsprechende Informationen zur gegebenen Zeit an
die Versorgungstriger weiterzuleiten.
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6. Nutzungsvertriglichkeit, Nutzungskonflikte, Flichenbilanz,
(Umweltvertriglichkeitspriifung) und sonstige Auswirkungen

Aus stidtebaulichen Gesichtspunkten stellt die geplante Nutzung eine Nutzungsver-
traglichkeit mit der bereits bestehenden Bebauung dar. Durch die geplanten Festsetzungen ist
sichergestellt, daB} die landliche Struktur der Ortsteiles Hovels erhalten bleibt und eine land-
schaftsgerechte Einbindung der geplanten Bebauung sichergestellt ist. Derzeit sich darstellende
Zersiedlungserscheinungen der vorhandenen Bebauung sollen mit der Realisierung dieses Be-
bauungsplanes aufgehoben werden.

Die Gebietsgliederung nach BauNVO ergibt eine Ubergangsstruktur zu den vorhande-
nen Gewerbefldchen auf dem ehemaligen Gasometergeldnde und dem "Allgemeinen Wohnge-
biet" im weiter 6stlich gelegenen Planbereich.

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung zu diesem Bebauungsplanentwurf wurden von eini-
gen betroffenen Anliegern Bedenken zu dem Bebauungsplan vorgetragen, die jedoch fast aus-
schlief3lich darauf gerichtet waren, die bergseits zur Dorfstraf3e gelegene vorhandene Bebauung
nicht zu ErschlieBungsbeitragen heranzuziehen.

In diesem Zusammenhang wurden fur das Plangebiet ErschlieBungsvarianten vorge-
schlagen, die aufgrund der zur Verfligung stehenden Fliche zwischen Dorfstrale und
B 62 zu einseitiger Bebauung von Stralen oder doppelseitiger ErschlieBung vieler Grundstiik-
ke fihren wiirden. Diese Vorschldge erscheinen aus stidtebaulicher Sicht unwirtschaftlich und
wurden flir die einzelnen neuen Baugrundstiicke zu unverhaltnismiBig hohen ErschlieSungs-
beitragen fuhren, wihrend die bebauten bergseitigen Anliegergrundstiicke der Dorfstraf3e der-
zeit bei Verzicht auf einen Straflenneubau nicht veranlagt werden konnten, aber zum spéteren
Zeitpunkt bei bautechnischer Erfordernis zur Erneuerung der StraBe, ebenfalls durch die ein-
seitige Bebauung, mit wesentlich erhchten Kosten beteiligt werden miif3ten.

Um die Schallimmissionen aus dem Verkehr der B 62 beurteilen zu konnen, hat die
Ortsgemeinde bereits im frihen Planungsstadium ein Schallgutachten beauftragt. Dieses
Schallgutachten (sieche Anlage 2) empfiehlt schalltechnische Mafnahmen in Form einer Larm-
schutzwand oder -wall entlang der B 62 sowie passive SchallschutzmaBnahmen an den ge-
planten Gebaduden siidlich der Planstrafle A.

Diese Mafinahmen sind durch entsprechende Festsetzungen Bestandteil des Bebau-
ungsplanentwurfes. Die vorgeschlagene Lirmschutzmaf3nahme entlang der B 62 wird als
Larmschutzwall vorgesehen, der nicht unmittelbar neben der Bundesstrafle angeschittet wer-
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den soll, sondern direkt neben dem rickseitigen Grenzverlauf der siidlich zur Planstralle A
verlaufenden Baugrundstiicke.

Diese Anordnung bietet den Vorteil, dall der Wall durch flach ansteigende talseitige
Boschung besser in die vorhandene Topographie einmodelliert werden kann. Des weiteren ist
im Bereich des vorhandenen Anwesens HauptstraBe 58 und 60 unmittelbar an der B 62 keine
Unterbrechnung oder Verschwenkung erforderlich, so daf3 nicht der Eindruck eines Fremdkor-
pers in der Landschaft entstehen wird. Eine untergliederte Bepflanzung des Walles wird die
landschaftsbezogene Einbindung positiv unterstiitzen.

Als Baustoff fiir diesen Larmschutzwall wird unbelastetes Erdmaterial aus den Erd-
Leitungs- und Strafenbauarbeiten fur die ErschlieBung des Plangebietes verwendet. Dies fithrt
zur Kostenverringerung bei den ErschlieSungsbaumafinahmen, da das tiberschiissige Erdmate-
rial nicht abtransportiert und kostenaufwendig auBlerhalb abgelagert oder deponiert werden
muf3. Dartiber hinaus werden umfangreiche Erdtransporte mit allen negativen Beeintrachtigun-
gen durch den alten Ortskern Siegenthal vermieden.

Im Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung zu diesem Bebauungsplan dulerte ei-
ne Anwohnerin aus dem siidlich der B 62 gelegenen einzelnen Wohnhaus beziiglich ihres An-
wesens Bedenken, "dal3 es durch den Larmschutzwall zu einem weiteren Ansteigen der Stra-
enlarmbelastung kommen wird. AuBlerdem diirfte sich auch die ohnehin schon hohe Schad-
stoff-/Abgasbelastung durch die Schaffung eines "engen Tales" erheblich erhéhen. Nicht zu-
letzt wird sich der Wohnwert durch die mit dem Wall vollzogene "Ausgrenzung aus dem Dorf"
betréachtlich reduzieren".

In einer Stellungnahme vom 07.11.1995 des Schallgutachters wird hierzu ausgefuhrt,
"daf} aufgrund des Abstandes des Wohnhauses (Einwender) zum geplanten Erdwall (50 m)
sowie der topographischen Lage (Wallfu3 ca. 4 m tiber Wohnhausniveau) des Erdwalles und
dessen Neigung sowie des Absoptionsvermégens die zu erwartenden Reflexionsanteile durch
den Verkehrslarm auf der B 62 vernachlassigbar (nicht horbar) sind".

Die gleiche Begriindung kann auch flir die Beurteilung der Schadstoff-/Abgasbelastung
herangezogen werden, da durch den Lirmschutzwall und den groen Abstand zum Wohnhaus
der Einwenderin sowie der topographischen Hohe im Verhaltnis zu dem betreffenden Wohn-
hausniveau keine enge Talsituation geschaffen wird.

Der Einwand zur Ausgrenzung aus dem Dorf mul3 aus stidtebaulicher Sicht als unzu-
treffend zurtickgewiesen werden, da derzeit das Anwesen der Einwenderin bereits auf der sid-
lichen Seite der B 62 im gewissen Sinne isoliert allein steht.
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Aufgrund der gesetzlichen Bestimmung im FStrG muf auferhalb der OD ein Abstand
von mindestens 20 m zwischen einer Bebauung und Stralenrand eingehalten werden, so daf3
das betreffende Anwesen, welches auch auferhalb der OD, unmittelbar an die B 62 angren-
zend, Bestandsschutz genieBt, stadtebaulich nicht in das geplante Neubaugebiet integriert wer-
den kann.

Jedoch wird durch die Verdnderung der Abbiegespur und einer Neuherstellung der
Zufahrt in das Neubaugebiet sowie die damit verbundene Uberquerungshilfe die raumliche
Entfernung zwischen dem altem Ortskern Siegenthal und dem Anwesen der Einwenderin er-
heblich reduziert, so da3 dadurch eine negative Beeintrachtigung des derzeitigen Wohnwertes
nicht entstehen wird, sondern die soziologische Integration durch heranriickende Bebauung
und kiirzere Wege verbessert werden kann.

Nutzungskonflikte zwischen der geplanten Erschliefung und Bebauung und den Belan-

gen zum Schutz von Natur und Landschaft werden im landespflegerischen Planungsbeitrag
(Anlage 1) beschrieben.

Ein Teil der landespflegerischen Forderungen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen in
Natur und Landschaft erweist sich aus stddtebaulicher Sicht als unpraktikabel und unter den
Gesichtspunkten einer wirtschaftlichen Erschliefung und Bebauung als zu kostenaufwendig.

Da die Ortsgemeinde in ihrer zukiinftigen Ortsentwicklung auf lange Sicht nur diese
Moglichkeit zur Ausweisung eines Baugebietes wahrnehmen kann, ist es stadtebauliche Not-
wendigkeit, die hier iberplante Flache wirtschaftlich und funktionell mit einer moglichst hohen
Anzahl an neuen Baugrundstiicken festzusetzen, damit jungen Familien, auch aus der Ortsge-
meinde Hovels, kostengiinstiges und tber Jahre hinaus ausreichendes Bauland angeboten wer-
den kann.

Unter diesen globalen Gesichtspunkten sind folgende landespflegerische Vorschldge fur
die Textfestsetzungen nicht oder in abgewandelter Form in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die hier nachfolgend dargelegten Anmerkungen und Begriindungen beziehen sich auf
die jeweiligen Abschnittnummern im landespflegerischen Planungsbeitrag,
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zu 1.0 Fests. 2.2

zu 3.0 Teilfliche 1

Die vorgeschlagene Festsetzung nach 2.2 kann nicht erfolgen, da sie
u.U. zu Entschadigungsleistungen nach § 41 BauGB fithren kann. Im
Rahmen der Bodenordnung nach §§ 45 ff BauGB werden innerhalb
des Plangebietes Baugrundstiicke gebildet, die in der GréBe den
Zweck erhalten, mit baulichen Anlagen bebaut zu werden. Die Mog-
lichkeit zur Baulandumlegung kann daher nicht durch die enge lage-
méflige Vorgabe von Bepflanzungen derart eingeschrankt werden,
dal} eine zweckméBige Bebauung von Baugrundstiicken nicht mehr
moglich wird. Die vorgesehene Festsetzung wird diese lageméBige
Bindung aufheben und eine sinnentsprechende Bepflanzung vor-
schreiben. Im ibrigen ist fiir die Bebauung eine Grundflichenzahl
GRZ von 0,3 festgesetzt, die optimale Moglichkeiten zur Bepflan-
zung der restlichen 0,7 der Grundsticksfliche zuldf3t. Eine weitere
Einschrankung der Bebauungsmoglichkeit darf daher nicht erfolgen.

Die Topographie gestattet nicht, ohne kostenaufwendige Erdbewe-
gungen zur Geldndemodellierung an dieser Stelle eine Mulde anzule-
gen, die aus den weiter umliegendenden Baugrundstiicken das Ober-
flichenwasser sammelt und in siidliche Richtung der Sieg zufiihrt
(sieche Verlauf der Hohenschichtlinien). Im geplanten Bereich der
offentlichen Griinfliche stidlich der Einmtndung Planstrale B in A
bietet die Topographie eine Moglichkeit, die vorgesehene Versicke-
rungsmulde anzulegen und das Oberflichenwasser aus fast dem ge-
samten Plangebiet unter der Voraussetzung der hydrogeologischen
Maoglichkeit zu versickern. Es wird daher im Verlauf der riickseitigen
Grundsticksgrenzen eine Versickerungsmulde in dstlicher Richtung
festgesetzt.
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zu 3.0 Teilfliche 4

zu 3. Teilflache 5

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag vorgeschlagene Lage des
Larmschutzwalles unmittelbar entlang der B 62 kann aus folgenden
Grinden nicht festgesetzt werden:

1. Eine auf die gegeniiber der B 62 liegende Bebauung auftretende
Schall- und Abgasreflexion kann bei einer Lage des Larmschutzwal-
les unmittelbar entlang der B 62 einwirken. Dagegen bei einem Wall
entsprechend der festgesetzten Lage wird dies nicht zu erwarten
sein.

2. Im Bereich des Gebaudes Hauptstralle 58 und 60 miifite der Wall
unterbrochen werden, so dafB seitlich des Gebdudes ein Schallkanal
entsteht, der Larmimmissionen auf die nérdlich gelegene Bebauung
einwirken laf3t.

3. Da Bereiche der B 62 hoher liegen, als die angrenzenden Wiesen-
flichen, miifite der Wall dort erheblich erhoht werden, so daf3 die
landschaftliche Einbindung dieser Anschiittung schwieriger wird.

4. Die Herstellung unmittelbar siidlich der Baugrundstiicke 1afBt
durch die breite vorgelagerte Flache eine bessere landschaftsbezoge-
ne bauliche Einbindung mit flach auslaufender Béschung zu.

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag vorgeschlagene Fliche
fur die Anlage eines Kinderspielplatzes kann aus topographischen
Griinden nicht realisiert werden, da dieser Bereich mit ca. 30 % die
grofte Querneigung im gesamten Plangebiet aufweist. Die Herstel-
lung eines Kinderspielplatzes wiare hier nur mit umfangreichen ko-
stenintensiven Erdmodellierungen moglich.

Der vorgeschlagene FuBweg konnte zwischen den beiden Planstra-
Ben A und B nur als Treppenanlage ausgebildet werden. Der Vor-
schlag wird daher nicht angenommen und statt dessen siidlich der
Planstrale A zwischen Einmundung Planstrale B und B 62 eine
groflere Fliche ausgewiesen, die als Dorfplatz und Kinderspielplatz
gestaltet wird. Hier in Nihe des alten Ortskernes Siegenthal ist diese
Gemeinschaftsanlage gleichzeitig aus stddtebaulich-soziologischer
Sicht Integrationselement zwischen eingesessener Ortsbevolkerung
und zugezogenen Bewohnern des Neubaugebietes. Somit muf3 in der
Abwigung den stddtebaulichen Gesichtspunkten der Vorzug gege-
ben werden. Die landespflegerische Gestaltung kann entsprechend
dem Vorschlag festgesetzt werden.
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allgemein e Hinsichtlich der Art von Festsetzungen der Flachenbefestigung auf
privaten Flachen sowie Regelungen, die eine bestimmte Art der Be-
wirtschaftung anordnen, kommt das OVG Rheinland-Pfalz zu dem
Schluf3 (Urteil vom 22.07.1992, Az.: 10 C 12013/91. OVG@), dal3 es
fur Festsetzungen, wie die durchldssige Befestigung von Stellplatzen,
Zufahrtswegen und Hofflachen ... an der erforderlichen Rechts-
grundlage fehlt. Nach Auffassung des Gerichtes findet sich weder im
BauGB noch in der BauNVO eine gesetzliche Erméachtigung flir sol-
che Anordnungen hinsichtlich der Art der Befestigung von privaten
Flachen. Insbesondere komme auch § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nicht
als Rechtsgrundlage in Betracht, wonach Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen
werden konnen sowie Flachen flir Mafinahmen, zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen
werden kénnen. Als Maflnahmen im Sinne dieser Vorschrift kdmen
nur solche Festsetzungen in Betracht, die bodenrechtlich relevant sei-
en. Daher erscheine es zweifelhaft, dafl etwa die Anordnung einer be-
stimmten Bewirtschaftung von Flachen (vgl. hierzu auch E/Z/B, § 9
BauGB Rdar. 110) oder die Verwendung bestimmter Baumaterialien
vorgeschrieben werden konne.

o Entsprechend der Rechtsauffassung des OVG werden zur Rechtssi-
cherheit des Bebauungsplanes samtliche landespflegerischen Festset-
zungen hinsichtlich der Flichenbefestigungen auf Privatflichen oder
der Art der Bodenbewirtschaftung, die der Auffassung des OVG wi-
dersprechen, nicht in die Textfestsetzungen tibernommen oder nur als
Empfehlungen ausgesprochen, da im Sinne einer dérflichen Struktu-
rierung des Neubaugebietes eine derartige Gestaltung oder Bewirt-
schaftung sinnvoll erscheint.

Wesentlicher Zweck und Inhalt des Bebauungsplanes soll bei einer Bebauung die Ge-
winnung einer dorflichen Struktur innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie die dkologische
Eingliederung in die vorhandene Landschaft werden.

Das Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern, auch auf den Privatflachen, stellt ein wesentliches Element der landespflegerischen
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen dar, so da3 bei Verzicht auf diese konkreten Festsetzun-
gen, die nach § 8a BNatSchG auszugleichen sind, in der Flichenbilanz ein geordneter Aus-
gleich fur die Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft nicht mehr gegeben ist. Dartiber
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hinaus stellen diese Festsetzungen auch stidtebauliche Zielsetzungen dar, die eine Bebauung
und Gestaltung der Bauflachen in dorflichem Charakter mit 6kologischer Pragung vorsehen.

Ein wesentlicher Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die private Bebauung
vollzogen, so daB ein landespflegerischer Ausgleich auch unter finanziellen Aufwendungen
nicht nur der Allgemeinheit (Ortsgemeinde) auferlegt werden soll, sondern durch eine entspre-
chende Bepflanzung auf den Baugrundstiicken von den Verursachern im wesentlichen selbst
aufgebracht werden mubB.

7. Abwigung der Belange

Eine eingehende Abwigung fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes hat der Orts-
gemeinderat getroffen.

Der Ortsgemeinderat war sich dartber im klaren, dafBl eine weitere Genehmigung von
Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu schwerwiegenden Méngeln in der Funktion der Erschlie-
Bung fuhren wiirde, da die Wege und Flurstiicke innerhalb des Plangebietes unter landwirt-
schaftlichen Gesichtspunkten zugeschnitten sind und der zu geringe StralBenquerschnitt bei ei-
ner weiteren Bebauung zu stiandigen verkehrstechnischen Konflikten fithren wiirde. Dartiber
hinaus hilt der bautechnische Zustand dieser Straen auf Dauer einem erhihten Verkehrsauf-
kommen nicht stand und flihrt zu haufigen kostenintensiven UnterhaltungsmafB3nahmen

Auch laf3t die Beantragung von Baugenehmigungen in zweiter Bautiefe keine andere
Moéglichkeit mehr zu, als durch diesen Bebauungsplan geordnete stddtebauliche Situationen zu
schaffen. Dartiber hinaus wiirden durch die unterschiedlichen Besitzverhaltnisse verschiedene
Flurstiicke gar nicht bebaut werden konnen, so daB Ver- und Entsorgungseinrichtungen un-
wirtschaftlich fiir eine grof3e Fldache vorgehalten werden miif3ten.

Durch die Funktionszuweisung "Landwirtschaft" bestehen in der Ortsgemeinde Hovels
langfristig keine weiteren Moglichkeiten mehr zur baulichen Ortsentwicklung. Da innerhalb der
Ortslagen fir Bauwillige allgemein keine Baugrundstiicke zur Verfligung stehen, sieht die
Ortsgemeinde die Notwendigkeit fur Investitionen in ein neues Baugebiet, um jungen Familien
die Méglichkeit zum Erwerb von kostengiinstigem Bauland zu er6ffnen, damit auch in Zukunft
eine ausgeglichene Altersstruktur in der Bevolkerung erhalten bleibt. Alle diese Griinde fiihrten
zu dem Aufstellungsbeschluf3 fur diesen Bebauungsplan.
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Nach LP{lG. fur Rheinland-Pfalz sind vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen in an-
gemessener Frist zu beseitigen oder auszugleichen.

Der landespflegerische Planungsbeitrag weist innerhalb des Plangebietes Ausgleichs-
mafBnahmen aus und dariiber hinaus Ersatzmaf3nahmen fiir nicht ausgleichbare Beeintrachti-
gungen in angrenzenden und nahegelegenen landwirtschaftlichen Bereichen.

Der Rat der Ortsgemeinde Hovels hat den landespflegerischen Beitrag, der vom Pla-
nungsbiiro Erhard Wilhelm, Heistenbach, erarbeitet wurde, zur Kenntnis genommen.

Der Rat vertrat hierbei die Auffassung, daf3 die landespflegerischen Mafinahmen, wel-
che sich innerhalb des Plangebietes Teil A und B realisieren lassen, in Form von textlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert werden sollen, soweit keine Nutzungskonflikte
mit den stddtebaulichen Belangen oder der geltenden Rechtsprechung hinsichtlich der Festset-
zungsmoglichkeiten entsprechend der vorausgegangenen Darlegungen bestehen. Die entspre-
chenden Flachen sollen im Rahmen der Umiegung der Ortsgemeinde als offentliche Griinfla-
chen tbereignet werden.

Im Bebauungsplan Teil B erfolgt hieriiber eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen
der Ortsgemeinde Hovels und den jeweiligen Eigentimern dieser Flachen.

Weitere landespflegerische Festsetzungen innerhalb privater Grunflichen oder den ein-
zelnen Baugrundstticken sollen keine Nutzungsbeeintrachtigungen hervorrufen und somit keine
Entschadigungsanspriiche auslosen.

In der wiederholten Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden neu formulierte An-
regungen und Bedenken vor allem von einer beteiligten Familie im alten Ortskern Siegenthal
vorgetragen, die vor allem darauf zielten, die vorhandene Grundstiickssituation hinsichtlich der
Stral3en im derzeitigen baulichen Zustand zu belassen und im weitesten Sinne eine Abkehr von
der ErschlieBung des Plangebietes gefordert. Insbesondere wurden subjektive Auffassungen
dargelegt, den Verbindungsweg zwischen den PlanstraBen A und D (Teilstiick Planstrafle C)
nicht herzustellen, damit keine Beitragspflicht fiir die Anlieger entsteht. Die Anlieger beriick-
sichtigten dabel nicht, daBl 6ffentliche Strafien fiir die allgemeine Offentlichkeit nutzbar sind,
soweit keine verkehrsrechtlichen Beschrankungen angeordnet worden sind. Dabei kann nicht
zwischen einheimischen und auswirtigen Verkehrsteilnehmern differenziert werden.

Weitere Darlegungen standen in unmittelbarem Zusammenhang mit der Forderung der
Anlieger und sollten deren Begriindung verstarken.
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Die Ortsgemeinde ist nach § 1 Abs. 3 BauGB verpflichtet, einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, sobald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Dieses gesetzliche Gebot stellt sich fur die Ortsgemeinde Hovels, da die Moglichkeiten, bau-
willigen Biirgern ein Baugrundstiick zur Verfligung zu stellen, erschopft sind.

Es wurde bereits schon in dieser Begriindung ausfuhrlich dargelegt, dal3 durch den Um-
stand der Funktionszuweisung ,,Landwirtschaft” der Ortsgemeinde im Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Wissen die Belange der Landwirtschaft bei der weiteren Ortsentwicklung
stark zu beriicksichtigen sind. Diese Belange verhindern derzeit eine weitere Ortsausdehnung
in anderen Bereichen der Gemeinde. Es besteht daher die Verpflichtung zur Ausweisung dieses
Neubaugebietes , Siegenthal“ auch mit dem Ziel, die Ortsentwicklung fur einen langerfristigen
Zeitraum zu steuern.

Die topographische Lage, die bisherige bauliche Ortsentwicklung im Ortsteil Siegenthal
sowie die Lage zum Gberortlichen Verkehrsnetz und die Moéglichkeit zu dessen Anbindung ma-
chen es erforderlich, durch diesen Bebauungsplan ErschlieBungsrecht flir das gesamte Gebiet
zu schaffen. Es ware daher ein Abwagungsmangel, wenn die Ortsgemeinde hierbei nicht iiber
den , Tellerrand der derzeitigen unmittelbaren Bediirfnisse nach Bauflachen schauen wiirde, da
eine weitere Anbindung an die B 62 aufgrund der Verkehrsbedeutung mit hoher tiberortlicher
Verbindungsfunktion nicht méglich ist. Diese Verkehrsbedeutung ist auch ausschlaggebend fiir
die gefahrlose Anbindung des alten Ortskernes Siegenthal an die OrtsstralBe mit SchlieBung al-
ler vorhandenen direkten Anbindungen an die B 62.

Die geplante ,,Spange™ zwischen der Planstrale A und dem alten Ortskern Siegenthal
ist fur den Land- und forstwirtschaftlichen Betrieb und die ErschlieBung des Auf3enbereiches
notwendig, da die beengten StraBenverhilinisse im 6stlichen Teil der Dorfstrafie nicht ausrei-
chend fur landwirtschaftliche Fahrzeuge sind. Aufgrund des Beschlusses im Ortsgemeinderat
vom 15.05.1997 wird die derzeitige Anbindung des Wirtschafisweges an die B 62 nur fur den
Viehtrieb offengehalten und daher nicht mehr dem Kfz-Verkehr dienen. Die unmittelbar an die
B 62 angrenzenden Teile des Anwesens Stein stehen nach den Abstandsbestimmungen des
Fernstraf3engesetzes nicht fir eine Bebauung zur Verfligung und sollen als 6ffentliche Griinfla-
che festgesetzt werden. Im Rahmen der Umlegung werden diese Flachen entschidigt.

Das restliche Anwesen der Einwender wird durch eine geplante Grenzverschiebung in
der Flachengrofle sowie in den Nutzungsméglichkeiten nicht eingeschrankt. Somit hat die
Ortsgemeinde in Abwagung der offentlichen und privaten Interessen beschlossen, die Sicher-
heit der Verkehrsteilnehmer und die Moglichkeit zur positiven Anbindung des AufBenbereiches
sowie die Notwendigkeit zur weiteren baulichen Ortsentwicklung hoher zu bewerten, als die
Interessen der Anlieger auf Beibehaltung des vorhandenen Zustandes.
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Ein BeschluB3 fiir die zeitliche Durchfiihrung der ErschlieBungsbaumafinahme des unte-
ren Teilstickes der PlanstraBe C wird in Verbindung mit einem SatzungsbeschluB3 fiir diesen
Bebauungsplan nicht gefaBt und kann spatestens dann erfolgen, wenn der stdliche Teil des
Anwesens Stein tatsdchlich bebaut wird. Daher kann zunichst in der Umlegung das Anwesen
Stein im weiteren Umfeld des Wohngebaudes bis zur festgesetzten Trasse der PlanstraBBe C er-
halten bleiben, so da3 mit den geplanten Festsetzungen keine Gefdhrdung des Alterssitzes der
Eheleute Stein verbunden 1st.

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB zu
diesem Bebauungsplan sowie der Beteiligung der Buirger nach § 3 BauGB insgesamt vorgetra-
genen verschiedenen Anregungen und Bedenken hat der Ortsgemeinderat Hovels einzeln in
offentlicher Sitzung unter Wahrung des Abwigungsgebotes im jeweiligen Verfahresablauf be-
raten und tiber eine Beniicksichtigung die erforderlichen Beschliisse gefaf3t.

In den vorausgegangenen Darlegungen sind die Anregungen und Bedenken zusam-
menfassend bereits beschrieben und die Abwigung sowie die Griinde fur den jeweiligen Be-
schluf3 erldutert. Dartiber hinaus gehen die fur die Abwigung zu diesen Beschliissen relevanten
Sachverhalte mit Begrindungen im einzelnen ausflihrlich aus den Protokollen der Sitzungen
des Ortsgemeinderates hervor.

Auf den Inhalt der Sitzungsprotokolle sowie die einzelnen Beschlisse wird im Zusam-
menhang mit dieser Begrindung verwiesen.

8. Mafinahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Zur Ordnung von Grund und Boden wird ein formliches Verfahren nach §§ 45 ff
BauGB durch Umlegung durchgefiihrt. Die zur Anlegung der offentlichen Griinflichen bend-
tigten Flachen werden, soweit sie noch nicht im Eigentum der Ortsgemeinde stehen, von dieser
erworben.

Der Ortsgemeinderat hat bereits einen Beschluf3 iiber die Besetzung des Umlegungs-
ausschusses gefaft, der nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes die erforderlichen Beschliisse
zur Durchfihrung der Umlegung fassen wird, so da3 die mit dem Bebauungsplan beschlosse-
nen Rechtsverhaltnisse kontinuierlich umgesetzt werden.
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9. Mafinahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

In sehr umfangreichem Ausmall werden in diesem Bebauungsplan Flachen zum Schutz
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Verfiigung gestellt, bzw. auf den einzelnen
kinftigen Baugrundstiicken ausgewiesen und mit den entsprechenden Festsetzungen belegt.

Damit ergibt sich eine stadtebaulich ausgewogene Umstrukturierung der Streusiedlung
in ein Haufendorf mit einer hervorragenden landespflegerischen Einbindung in die Umgebung,
so daf} in einigen Jahren die neue Ortsstruktur 6kologisch und landschaftlich zufriedenstellend
hergestellt sein wird.

Begriindet werden die einzelnen Maf3nahmen in dem landespflegerischen Planungsbei-
trag nach § 17 LPlG, der als Anlage zu dieser Begriindung beigefugt ist.

57584 Scheuerfeld, den 31.10.1997 57539 Hovels, den
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