-16-1- 17.11.97 Seite 1
Ortsgemeinde Hovels, Landkreis Altenkirchen

Textfestsetzungen

Bebauungsplan "'Siegenthal", Ortsteil Siegenthal

A: Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB sowie BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1 bis 11 BauNVQ)

Das Gebiet des Planbereiches ist im westlichen Teil, entsprechend der Plandarstellung, bis
vor Kopf der jeweiligen Wendeanlagen, als MI -Mischgebiet- gemdfl § 6 BauNVO festge-
setzt.

Das restliche Gebiet des Planbereiches ist als WA -Allgemeines Wohngebiet- gemidl3 § 4
BauNVO festgesetzt.

2. Stellpliitze und Garagen (§ 12 BauNVQ)

Stellplatze und Garagen sind entsprechend der Planzeichnung nur fur den durch die zugelas-
sene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. '

Unzulédssig sind im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes Stellplatze und Garagen fur
Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht {iber 3,5 t sowie fiir Anhédnger dieser Fahrzeuge.

3. Nebenanlagen (§ 14 BauNVOQO)

Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO koénnen auch auf den nicht tberbauba-
ren Grundstiicksflichen errichtet werden, sofern ein Mindestabstand von 20,0 m vom
nachstliegenden Fahrbahnrand der B 62 eingehalten wird.

4. Mal der baulichen Nutzung, (§§ 16 u. 17 sowie 19 u. 20 BauNVQO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 festgesetzt.

Die GeschoBflichenzahl (GFZ) darf das MaB 0,6 nicht (iberschreiten.

Ist die im Bebauungsplan ausgewiesene (berbaubare Fliche kleiner als die angegebene
hochstzuldssige Grundflachenzahl, so darf nur diese ausgewiesene Flache iiberbaut werden.
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Héhe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist Kellersohle.

Der untere Bezugspunkt der baulichen Anlage bei den talseits der Stral3e liegenden Grund-
stiicken darf nicht hoher als Straflenoberflache im fertigen Bauzustand, gegeniiber der Mitte
der straBenzugewandten Gebdudefront, liegen. Von dem Bezugspunkt darf auf bergseitig an
der Strafle gelegenen Bauflichen die Oberfliche KellergeschoBfulboden der baulichen An-
lage zwischen +0,10 m und +0,50 m liegen.

Oberer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist eine maximale Firsthohe (FH) von
12,00 m uber KellergeschoBfu3boden.

(Eine Schemadarstellung ist in der Bebauungsplanurkunde enthalten.)

(Hinweis: Beziiglich einer Entwdisserung der Kellerrcume ist eine Abstimmung der
Kellersohlenhohe mit dem Entsorgungsunternehmen durchzufiihren.)

Bauweise (§ 22 BauNVQ)

Es wird fiir den gesamten Bebauungsplan offene Bauweise festgesetzt.

Zuléssig ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundsticksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf den stdlich der Planstrafle A gelegenen Bauflichen ist die Stellung der baulichen Anla-
gen in Bezug auf die Firstrichtung entsprechend der Plandarstellung parallel zu den Héhen-
schichtlinien aus schalltechnischen Griinden zwingend einzuhalten.

Im ibrigen Plangebiet wird eine Stellung der baulichen Anlagen in Bezug auf die Firstrich-
tung nicht vorgeschrieben.
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10.

11.

12.

Mindesteriofle der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindesgroBe der Baugrundstiicke wird auf S00 m? festgesetzt.
Auf den bereits bebauten Grundstiicken wird eine Mindestgrofle der Baugrundstiicke nicht
festgesetzt.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Fliche zwischen einem parallelen Abstand von
1,50 m zur Straflengrenze und der stral3enrickseitigen Baugrenze zuléssig.

Bei senkrechter Anordnung von Garagen zur Strafe ist entlang eines 5,00 m breiten Strei-
fens parallel zur StraBengrenze eine Bebauung nicht erlaubt.

Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen sind entlang der im StraBenraum liegenden Pflanz-

flachen sowie dazwischen liegenden Pkw-Stellplitzen nicht zuldssig.

Die hochstzulidssise Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Die Anzahl von Wohneinheiten in Einzelhdusern wird auf max. drei begrenzt.

Die Anzahl von Wohneinheiten in Doppelhdusern wird auf max. sechs begrenzt.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB)

Auf den beidseitigen Eckgrundstiicken an einmiindenden StraB3en sind Sichtdreiecke von 10,0
m Schenkelldnge von jeglicher Bebauung oberhalb von 0,70 m, bezogen auf StraBenoberfla-
che, freizuhalten. Die Nutzung dieser Flichen fiir Anschiittungen, Bepflanzungen und Ein-
friedungen oberhalb von 0,70 m, bezogen auf Straflenoberfliche, ist nicht statthaft. Zuldssig
ist jedoch die Pflanzung eines groBkronigen, bei Erfordernis auszuastenden Laubbaumes.
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13. Verkehrsflichen und Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr.

11 BauGB)

Die neu herzustellenden ErschlieBungsstrafien und Wohnwege werden wie folgt festgesetzt:

Planstralle A

Planstralle B

Planstralle C

Planstralle D

Planstrale E

B 62

zwischen den Einmindungen B 62 und Planstrafle B als Verkehrsflache
mit Trennung der Verkehrsarten in fahrgeometrisch erforderlichem
Querschnitt entsprechend der Plandarstellung.

Zwischen der Einmindung Planstrale B und der Wendeanlage als
Verkehrsflache  besonderer Zweckbestimmung  (Verkehrsberuhigter
Bereich) in einem Gesamtquerschnitt von 5,50 m sowie die Wende-
anlage mit einem Durchmesser von 20,00 m.

Die Verkehrstliche zwischen der Wendeanlage und der offentlichen
Griinfliche  als  Verkehrsfliche  besonderer  Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigter Bereich) in einem Gesamtquerschnitt von 5,00 m.
zwischen der Einmiindung in PlanstraBe A und der Wendeanlage als
Verkehrsfliche  besonderer  Zweckbestimmung  (Verkehrsberuhigter
Bereich) in einem Gesamtquerschnitt von 5,50 m sowie die
Wendeanlage mit einem Durchmesser von 20,00 m.

zwischen den Einmiindungen in Planstrale A sowie Planstrale D als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung  (Verkehrsberuhigter
Bereich) in einem Gesamtquerschnitt von 5,00 m sowie zwischen den
Einmindungen Planstrae D und Planstrale B in einem wechselnden,
der vorhandenen Topographie angepaliten Querschnitt.

als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter
Bereich) in einem wechselnden, der vorhandenen Topographie
angepafiten Querschnitt.

als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter
Bereich) in einem Querschnitt von 3,50 m

Als Verkehrsflache entsprechend der Plandarstellung. Die am nérd-
lichen Fahrbahnrand der B 62 im vorhandenen Einmiindungsbereich der
Dorfstrafle festgesetzte Bushaltestelle als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, Die am sudlichen Fahrbahnrand der B 62 festge-
setzte Bushaltestelle gegentiber der Einmindung PlanstraBe A als Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung,.

Abweichungen von den Plandarstellungen der Verkehrsflichen und Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung aus verkehrstechnischen und fahrgeometrischen Griinden sind zu-

lassig.

Die in der Planurkunde mit "M" gekennzeichneten Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung werden als Flichen zum vortibergehenden Aufstellen von Milltonnen nur fur die
Tage der Abfuhr festgesetzt.
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14.

15.

16.

17.

Die Herstellung von Grinflichen innerhalb der StraBenflachen ist zuldssig. Diese werden als
Bestandteil der Verkehrsflachen festgesetzt.

Der Anschlul} anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bereich von Griinflachen sowie der Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen und Mull-
tonnenstandflachen innerhalb der Verkehrsflichen sind Anschlisse der privaten Grundstiik-
ke an die Verkehrsflichen nicht zuldssig.

Im Bereich von einmiindenden Strafen, an Sichtdretecken, sind Anschliisse der privaten
Grundstiicke an die Verkehrsflachen nicht zulissig.

Ein befahrbarer Anschiufl der Planstrafle D an die B 62 ist nicht zuldssig.

Die Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Neben dem Anschluf3 der Planstralle D an die Bushaltefliche wird eine Flidche fiir eine Ver-
sorgungsstation der RWE-Energie AG festgesetzt.

Die Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen ($§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Bereich der westlichen Grunfliche wird eine Trasse von 8,00 m Breite entsprechend der
Plandarstellung fiir die Leitung Nr. 7/93 der Ruhrgas AG nachrichtlich tbernommen.

Im Bereich der westlichen Griinfliche sowie dem Wohnweg zwischen dieser Griinflachc
und der Wendeanlage Planstrale A wird eine Trasse von 1,00 m Breite entsprechend der
Plandarstellung fir die kathodischen Leitungsschutzanlagen LA 451 der Ruhrgas AG nach-
richtlich iibernommen.

Im Bereich der sudlich an die Planstrafle A angrenzenden Bauflichen zwischen der senk-
recht zur Planstrafle A verlaufenden 6ffentlichen Griinfliche und der Wendeanlage wird eine
Trasse von 4,00 m Breite entsprechend der Plandarstellung fiir das Anodenfeld der kathodi-
schen Leitungsschutzanlage LA 451der Ruhrgas AG nachrichtlich ibernommen.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sdmtliche im Planbereich, Teil A, festgesetzten Griinflichen werden als "Offentliche Griin-
flichen" (OGr.) festgesetzt. Diese Griinflichen erhalten die Funktionszuweisung flir die
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18.

19.

20.

21.

Eingriffe in Natur und Landschaft auf den einzelnen Bauflichen. Die Anlegung von Unter-
haltungs- und Wanderwegen als Bestandteil dieser Griinflichen in wassergebundener oder
anderweitig versickerungsfihiger Bauweise ist statthaft.

Sdmtliche im Planbereich, Teil B, festgesetzten Grinflichen werden als "Private Grunfld-
chen" (PGr.) festgesetzt. Diese Grinflichen erhalten die Funktionszuweisung fiir die Ein-
griffe in Natur und Landschaft durch die Herstellung der ErschlieBungsstra3en.

Sdmtliche im Planbereich, Teil A, festgesetzten Griinflichen auf den privaten Bauflachen
auflerhalb der Baugrenzen werden als "Private Griinflaichen" (PGr.) festgesetzt. Eine Unter-
brechung dieser Grinflachen durch Zufahrten und Zuginge ist statthaft.

Die Flichen fiir die Wasserwirtschaft und fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache zwischen der stidlichen Begrenzung der Baufldchen
und der B 62 wird eine Flache zur Herstellung eines Regenkldrbeckens mit der Funktion zur
Regenriickhaltung und -versickerung festgesetzt. Die genaue Lage, Abmessungen sowie
Gestaltung richten sich nach den wasserwirtschaftlichen Planungen bzw. den Textfestset-
zungen nach §§ 20 und 25 BauGB..

Die Flichen fir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache sudlich der stdlichen Baugrundstiicke wird entspre-
chend der Plandarstellung eine Fliche flir Aufschittungen zur Herstellung eines Larm-
schutzwalles festgesetzt.

Die mit Leitungsrechten zugunsten eines Erschliefungstriigers zu belastenden Fli-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich der sidlich an die PlanstraBe A angrenzenden Bauflichen zwischen der senk-
recht zur Planstrale A verlaufenden 6ffentlichen Griinfliche und der Wendeanlage ist ein
Leitungsrecht von 4,00 m Breite entsprechend der Plandarstellung fiir das Anodenfeld der
kathodischen Leitungsschutzanlage LA 451 zugunsten der Ruhrgas AG zu belasten.

Die Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Westlich der PlanstraBe A, im Bereich der Einmindung in die B 62, wird eine offentliche
Flache fur Gemeinschaftsanlagen festgesetzt. Zulissig ist die Herstellung eines Kinderspiel-
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22,

23.

24.

platzes sowie die Gestaltung eines Dorfplatzes mit den zweckgebundenen baulichen Anla-
gen flir die Bewohner der angrenzenden Wohnquartiere des Plangebietes.

Die Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der riickseitigen Begrenzung der siidlich zur Planstrale A gelegenen Bauflichen
wird innerhalb der offentlichen Grunflache die Herstellung eines Larmschutzwalles in einer
Héhe von 3,00 m iiber anstehendem Geldnde festgesetzt.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Um-

welteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den gekennzeichneten Bereichen miissen die Auflenbauteile fliir Aufenthalts- und Schlaf-
raume entsprechend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
ausgebildet werden.

Schlafrdume miissen zusatzlich mit Schalldimmliiftern ausgestattet werden.

In den siidlich der Planstrale A gelegenen Wohngebduden sind auf der zur B 62 zuge-
wandten Gebaudeseite nur Wohnrdume einzurichten, wobei die Fenster der Schallschutz-
klasse 2 geniigen sollen.

Schlafrdume sind an der zur B 62 abgewandten Seite anzuordnen.

Bei einem Ausbau des Dachgeschosses sind die Fenster und Dachgauben an der zur B 62
abgewandten Seite anzuordnen.

In den nordlich der Planstrale A gelegenen Wohngebduden sind auf der zur B 62 zuge-
wandten Gebdudeseite nur Wohnraume einzurichten. Schlafraume sind an der zur B 62 ab-
gewandten Seite anzuordnen.

Fliachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstel
lung des Strallenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Fiir die Herstellung von Verkehrsflachen erforderliche Béschungen, soweit sie talseits nicht
durch private Anschattungen aufgeflillt oder bergseits abgetragen werden, sind von den An-
grenzern auf den Baulandflichen zu dulden. Die sonstige Nutzung der Boschungen
(Neigung bis 1:1,5) bleibt dem Eigentiimer Uberlassen. Anstelle der Boschungen kdnnen
Stiitzmauern bis maximal 0,70 m Hohe Giber Straflenniveau hergestellt werden.

Boschungen sind mit einem maximalen Steigungsverhiltnis von 1:1,5 herzustellen. Den
Bauantragsunterlagen sind entsprechende Gelandeschnitte beizufigen. AuBerdem ist bei
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Verinderung talseitiger Boschungen durch Abgrabungen oder Herstellung von Stiitzmauern
grundsitzlich ein statischer Nachweis iiber die Standfestigkeit des Stral3enkarpers einzurei-
chen.

: Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 86 LBauQO)

Garagen und Stellpliitze (§ 45 LBauQ)

Wellblech-, (nach auBen sichtbar) Rund- oder Klappgaragen sind unzuldssig.

Doppel-, Rethen- und Garagengruppen sowie Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze an-
einander gebaut werden, sind duflerlich einheitlich zu gestalten.

Hinweis: Gemdfs § 45 LBauQ sind Stellplitze in ausreichender Zahl und Gréfe in
geeigneler Beschaffenheit herzustellen (Nonvendige Stellpléitze).

AuBere Gestalt der baulichen Anlagen

Die Oberflichen der Auflenwinde sind in heller Farbe zu verputzen. Zulédssig sind auch un-
glasierte Klinker, Holzfachwerk mit hell verputzten Gefachen, Schiefer und in Teilbereichen
Holzverkleidung.

Nicht zuldssig sind Decorplatten, die ein anderes Material vortauschen sollen, Verkleidun-
gen aus Asbest, Kunststoff, Metall, Kleinmosaik, glasierter Keramik und farbigen Glasern
sowie Materialien mit hellen fluorzierenden Eigenschaften.

Dachformen und Dachneigungen, Dacheindeckungen

Es sind Sattel- und Walmdicher zugelassen. Andere Dachformen und Dachneigungen von
weniger als 15° sind unzulissig.

Die Dachneigung darf von 15° bis zu 40° betragen, wobel bei ungleichschenkligen Dachern
der lange Schenkel mafigeblich ist.

Dachaufbauten und -fenster auf den siidlichen Dachflichen der Gebiude stdlich entlang der
Planstrafle A sind unzulidssig. Ansonsten sind Dachaufbauten allgemein zuléssig.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf auf jeder Dachseite nicht mehr als die Halfte der
Firstseite betragen, wobel ein Abstand von mindestens 3,0 m von den Giebelseiten der dar-
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unterliegenden Vollgeschosse einzuhalten ist. Bei Walmdichern ist dieser Abstand zum
Gratsparren einzuhalten, wobet hier das MaB in halber Hohe des Dachgaubenfensters anzu-
sehen ist. Die Traufe des Daches ist durchzuziehen.

Eindeckungen aus groffliachigen Eternit- oder Metallplatten sowie Decorplatten aus Bitu-
menpappe sind unzuldssig.

Zulassige Dachflachenfenster, sind unter Berticksichtigung der LBauO bis 1,50 m? Grofe
erlaubt. MaBgebend ist das lichte Laibungsmal3.

Drempel sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zuldssig. Mal3gebend fur die Hohe ist
die Decke des darunter liegenden Vollgeschosses an AuB3enfliche Mauerwerk.

4. Unbebaute Flichen

Nicht tiberbaute Flachen bebauter Grundsticke sind zu begriinen und gartnerisch zu unter-
halten, soweit sie nicht flir eine zuldssige Nutzung benotigt werden.

Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschrinken, sind nicht
erwiinscht.

Talseitige Freianlagen sollen in der Hohenlage mit dem jeweiligen Nachbarn abgestimmt
werden und dirfen keinen gréBeren Hohenunterschied als maximal 1,00 m zum Nachbar-
grundstiick aufweisen.

Die Gestaltung der Aufllenanlagen ist unter Berticksichtigung der Anlage zur bauaufsichtli-
chen Verwaltungsvorschrift Nr. 3/1982 "Flichen fiir den Einsatz offentlicher Brandbe-
kdmpfungs- und Rettungsgerdite auf Grundstiicken" auszufiihren.

Vorgirten, die Fliche zwischen straflenangrenzender Gebiudeflucht und Strallengrenze,

diirfen im gesamten Plangebiet nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt werden.

S. Einfriedungen

Auf der vorderen Grundsticksgrenze (Stral3enbegrenzungslinie) und innerhalb festgesetzter
Flachen fur Sichtdreiecke sind Einfriedungen als Hecken oder Z&une bis zu einer Héhe von
0,70 m und Mauern in massiver Bauweise bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig. Auf seitli-
chen oder riickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen durch Hecken und Zaune
ab vorderer Baugrenze bis zu einer Hohe von 1,80 m zulidssig. Einfriedungen durch Stitz-
mauern an seitlichen und riickwiartigen Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Hohe von 1,00
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m nur als Trockenmauern in Natursteinen oder Betonsteinbaustoffen zuldssig. Eine Begru-
nung dieser Stiitzmauern wird empfohlen.

6. Werbeanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der eigenen Leistung zulidssig, je-
doch nicht fiir Erzeugnisse fremder Hersteller.

Eine Anbringung von Anlagen an oder auf Déchern im Bereich der oberen Geschosse und
auf Hausgiebeln ist grundsatzlich ausgeschlossen.

Anlagen der Auflenwerbung sind innerhalb eines Abstandes von 20 m, gemessen vom
nichstliegenden Fahrbahnrand der B 62, nicht gestattet.

7. Aufschiittungen und Aberabungen

Abweichend von § 61 Abs 1 Nr. 18 LBauO bediirfen Aufschiittungen und Abgrabungen
tiber 0,8 m Hohenunterschied gegeniiber dem anstehenden Gelande aufBerhalb des an bauli-
che Anlagen anschlieBenden Gelindes der Genehmigung. Den Bauantragsunterlagen sind
Gelandeschnitte mit Eintragung des vorhandenen und geplanten Gelandeniveaus beizufligen.
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C: Landespflegerische Textfestsetzungen (§ 20 u. 25 BauGB)

1. MafBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -(Vermeidung von Eingriffen)-

1.1 Die im Plan gekennzeichneten Geholzbestinde sind zu erhalten und vor Beginn der Bauar-
beiten durch geeignete Mafinahmen zu schiitzen. Abgingige Gehdlze sind zu ersetzen.

1.2 Stellplitze, Zufahrten, Wege, Hofflachen etc. sollen nicht versiegelt werden. Zuldssig sind
breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine u.d. (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86
LBauQ).

1.3 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzu-
schieben und fachgerecht in Erdmieten bis zum Wiedereinbau zu lagern.

§ 202 BauGB ist bei allen Erdarbeiten zwingend zu beachten.
1.4 Der Wurzelbereich der Baume soll auf einer Flache von 2,5 x 2,5 m bel Biumen II. Ord-

1.5

nung und von 3,0 x 4,0 m bei Baumen 1. Ordnung vor jeder Uberbauung und Versiegelung
freigehalten bzw. freigelegt werden.

Zulassig sind Schotterrasen, groBfugiges Pflaster, Rasengittersteine und wassergebundene
Decken (§ 9 (1) 25 BauGRB)

Es wird empfohlen, das auf den Dachfliachen anfallende Niederschlagswasser liber ein ge-
trenntes Leitungsnetz in Zisternen zu leiten. Das Fassungsvermdgen der Zisternen muf3
mindestens 50 I/m? iiberdachte Grundfliche betragen. Das iiberschissige Niederschlagswas-
ser kann tber offene Graben den Sickergraben im Bereich der talseits rickseitigen Grund-
stiicksgrenzen zugeleitet oder versickert werden, sofern die hydrogeologische Eignung des
Bodens gegeben ist. Auf den unmittelbar nordlich der Planstrae A gelegenen Bauflachen
ist ein Uberlauf der Zisternen an die 6ffentliche Niederschlagswasserkanalisation anzu-
schliefen.

Die Entnahme und Verwendung als Brauchwasser (Gartenbewisserung, Toilettenspiilung
etc.) wird empfohlen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -(Offentliche und private Griinflichen)-

Teilfliche 1: Griinzug mit offener Versickerungsmulde und Sickerquellen

Im Verlauf der rickseitigen Grundstiicksgrenzen der zwischen den Planstra-
Ben A und B gelegenen Flichen soll von den bergseitigen Eigentiimern eine
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Versickerungsmulde mit natirlichem Gefélle in ostliche Richtung bis zur
Planstralle B angelegt werden. In diese Mulde soll das aus den Zisternen
tiberlaufende Niederschlagswasser von den Grundstiicksflichen zugeleitet
werden.
Die privaten Griinflichen sowie die Versickerungsmulde sollen entsprechend
dem landespflegerischen Entwicklungskonzept gestaltet und gepflegt wer-
den.
Teilfliiche 2: Versickerungsmulden und Naflwiesen

Die Mulden- und NaBwiesenbereiche dienen der Riickhaltung und Versicke-
rung des Uberschiissigen Niederschlagwassers und sind im Sinne des Arten-
und Biotopschutzes zu entwickeln und zu pflegen. In dem Muldenbereich ist
der Oberboden bis zu einer Tiefe von 25 - 50 cm abzuschieben und im Be-
reich des Larmschutzwalles einzubauen.

Auf 1/5 der Flache erfolgt eine Initialpflanzung mit Teichréhrichtpflanzen.
Die iibrigen Flachen sollen sich als Feucht- bzw. Na3wiesen entwickeln. Eine
extensive Nutzung mit jahrlich einer Mahd ohne Dingung und Pflanzen-
schutzmittel ist zulassig. Fallen die Wiesenflachen brach, sollen sie im Ab-
stand von 1 - 2 Jahren alternierend gemaht werden. Das Mahgut muf} abge-
fahren werden.

Magere Wiesen und Miihweide mit Gebiischgruppen und Streuobst-
biaumen.

Die Flachen sind entsprechend der Plandarstellung mit Gehdlzen zu struktu-
rieren. Eine Zusatzdiingung ist nicht zuldssig. 1 - 2 mal jahrlich soll die Fla-
che, jedoch frithestens am 01.07., gemaht werden. Eine Nachweide ist zulds-

sig
Liarmschutzwall.

Der Larmschutzwall soll flach in das vorhandene Geldnde einmodelliert wer-
den und mit heimischen Feldgeholzen in stufiger Form bepflanzt werden. Die
sudliche Béschung des Larmschutzwalles in threr unteren Halfte ist als trok-
kener Gras- und Krautsaum zu entwickeln. Eine zusitzliche Larmschutzwand
(soweit diese erforderlich wird) ist in die Bepflanzung zu integrieren.

Offentliche Griinanlage mit Spielfliichen

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung “Offentliche Grinanlage mit
Spielflachen".
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Die Flachen sind entsprechend Plandarstellung mit heimischen Laubgehélzen
zu bepflanzen und als Wiesenflachen anzulegen. Nutzung und Pflege sind
analog zu den Festsetzungen fiir Teilflache 3 in extensiver Form vorzusehen.

3. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -(Malnahmen zum Ausgleich von Beeintriichtigungen)-

Teilfliche 6: Externe Ausgleichsfliiche

A Die Flachen sollen als Offenlandbiotope erhalten und entwickelt werden. Die
vorhandenen Anpflanzungen an Nadelgehélzen sind zu entfernen. Mindestens
2/3 der Flachen sind frei von Gehélzaufwuchs zu halten. Dazu ist eine ein-
bis zweijdhrige Mahd durchzufihren. Alternativ konnen die Flachen regel-
maflig beweidet werden. Die Zufuhr von Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist
nicht zuldssig.

4. Das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Freiflichen, Gartenanlagen etc. sollen naturnah begriint oder gértnerisch genutzt werden.
Vorgirten, d.h. alle Flichen zwischen Wohnhaus und offentlicher Verkehrsflache, sollen,
mit Ausnahme der Garagenzufahrten, Stellpldtzen und Hauszugéngen, als Grinflachen an-
gelegt werden. Es ist mindestens ein Baum II. Ordnung aus der Artenliste, der auch ein
hochstdmmiger Obstbaum sein kann (vel. Anhang zu den Textfestsetzungen) zu pflanzen.
Die nicht uberbaute Grundstiicksflache soll als Griinfliche bzw. Nutzgartenfliche angelegt
und mit heimischen, standortgerechten Geholzen bepflanzt werden.

Bei Grundstiicken bis 400 m* soll mindestens ein heimischer Laub- oder hochstammiger
Obstbaum und je angefangene zusitzliche 200 m?* Grundstucksflache ein weiterer Baum ge-
pflanzt werden. Vorhandene Bidume sowie durch Planzeichen festgesetzte Baume kdnnen
eingerechnet werden.

Erdanschiittungen (z.B. Terassen) sind méglichst flach zu verziehen und in die Topographie
einzubinden.

Einfriedungen sind so zu gestalten, da3 die Wanderungsbewegung von Kleintieren bis zur
GroBe eines Igels nicht behindert wird. Mauersockel zwischen Grundsticken sollen nicht
hoher als 10 cm sein, soweit sie nicht als Trockenmauerwerk oder in stufiger Form angelegt
werden.

Soweit eine Randbepflanzung des Grundstiickes festgesetzt ist, sind die Zdune in die Be-
pflanzung zu integrieren.

Auf den privaten Griinflichen mit Bindung an die Bepflanzung (5 9 (1) 15 i.V.m. § 9 (1)
25a BauGB) sollen pro 100 m® mind. 2 Stuck Heister gepflanzt werden. (Vogelkirsche,

—
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4.6

4.7

Eberesche, Feldahorn, Bergahorn, Hainbuche, Zitterpappel, Birke). Giitebestimmung: 2 x v,
0.B. 150-200 cm.

2/3 der Flache sollen mit Strduchern Uberstellt werden. Giitebestimmung: 2 x v, 60-100 cm,
Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m.

Bei der Auswahl der Pflanzen sind nur Straucher aus der nachfolgenden Pflanzliste zu ver-
wenden. Die Pflanzung erfolgt méglichst in Gruppen zu 3-5 Stiick.

Die verbleibenden Flachen sollen als Wildkrautsaum angelegt und sollen maximal einmal pro
Jahr geméht werden.

Die im Plan gekennzeichneten Geholze sollen in der entsprechenden Anzahl sinngemaf3 auf
den durch die Bodenordnung nach §§ 45 ff zu bildenden Grundstiicken gepflanzt werden.
Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind durch den Grundstiickseigentimer durchzu-
fihren.

Die Bepflanzung auf den Grundstucken ist spitestens im ersten Jahr nach Fertigstellung des
Baukérpers herzustellen.

Baum- und Strauchpflanzungen sind so zu pflanzen, zu pflegen und zu beschneiden, dal} sie
die Sicherheit des ¢ffentlichen Kfz.-Verkehrs und den Zweck der Sichtdreiecke nicht beein-
trachtigen.

Flachdécher ab einer Grof3e von mehr als 10 m?, soweit nach den Gestaltungsfestsetzungen
zuldssig, sollen wahlweise mit einer Intensiv- oder Extensivbegrinung begriint werden. Der
Substrataufbau (Schichthohe der Boden- bzw. Vegetationsschicht) soll mindestens 5 cm
betragen.

Grundsatzlich sind fur Pflanzungen nur heimische Geholzarten der Laubholzflora zu ver-
wenden. Die Auswahl ist aus der nachfolgenden Pilanzliste vorzunehmen.

Folgende Geholze sind geeignet:

4.7.1 Obstbaume: Apfel, Birnen, Siifkirschen, Pflaumen und andere hochstimmige
Steinobstsorten, Walnu3bdume, bevorzugt Sorten lokaler Prove-
nienz.

4.7.2 Wandbegriinung: Efeu, Wilder Wein, Knéterich, Glyzine, Geif3blattarten, Pfei-
fenwinde, Clematis.

4.7.3 Heckenpflanzen: Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Weif3dorn, Feldahorn.
4.7.4 Einzelbdume und Straucher.

4.7.5 Mindestanforderungen an das Pflanzgut (Pflanzqualitat):

Bédume: 3xv, StU1l6-18cm
Obstbaume (Hochstamm): StU 12 - 14 cm
Heister: Hohe 150 - 200 cm

Straucher: 2xv, Hohe80-100cm
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Pflanzliste

Botanischer Nane

Deutsche Bezeichnung

Béaume 1.O. =1
Bdume [1.O. =[]

Stréucher =
Str
Acer campeslre Feldahorn 11
Acer platanoides Spitzahorn I
Acer pseudoplatanus Bergahomn I
Aesculus hippocastanum RoBkastanie [
Betula pendula Gemeine Birke I
Carpinus betulus Hainbuche II
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel Str
Corylus avellana Hasel Str
Cratacgus laevigata Zweigriffeliger Weibdorn Str
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weifidorn Str
Euonymus europacus Spindelstrauch. Pfaffenhiitchen Str
Fagus sylvatica Rotbuche I
Fraxinus excelsior Esche I
Junglans regia Walnuf [
Lonicera periclymenum Wald-Heckenkirsche (rankend) Str
Lonicera xylosteumn Gemeine Heckenkirsche (Strauch) Str
Prunus avium Vogelkirsche II
Prunus spinosa Schlehe (bedingt geeignet) Str
Quercus petraca Traubenciche [
Quercus robur Stileiche I
Rhamnus catharticus Kreuzdorn Str
Rhamnus frangula Faulbauin Str
Rosa canina Hundsrose Str
Rubus fruticosus Brombcere Str
Rubus idacus Himbeere Str
Salix aurita Ohrweide Str
Salix caprea Salweide Str
Salix cinerea Grau-Weide Str
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str
Sambucus racemosa Trauben-Holunder Str
Sorbus aucuparia Eberesche Il
Tilia cordata Linde !
Ulmus glabra Ulme I
Viburnum opulus Schneeball Str
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Die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die westlich der geplanten Wendeanlage in der Planstral3e B stehende dominierende Eiche
ist zu erhalten. Alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung, Beschidigung, Verdnderung oder
nachhaltigen Stérung der Eiche fiihren konnen, sind verboten. Dies schlieit Abgrabungen
und Aufschiittungen mit ein. Bei allen BaumaBnahmen in angrenzenden Bereichen sind
Krone, Stamm und Wurzelbereich vor Schiden durch den Baubetrieb zu schiitzen. Wihrend
der Bauphase ist der gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzte Bereich insbesondere durch ei-
nen daflir geeigneten Zaun vor Befahren, Lagern von Materialien etc. zu schiitzen. Beim
geplanten Strafenausbau sind die im Straenkérper befindlichen Wurzeln, insbesondere die
fir die langfristige Verankerung der Eiche erforderlichen Starkwurzeln zu erhalten.
(Handschachtung, sobald erforderlich). Sofern Wurzeln der Eiche aufBerhalb des Schutzbe-
reiches entfernt werden mussen, sind Schnitt und Wundversorgung fachgerecht durchzufiih-
ren. Alle von der Eiche ausgehenden Beeintrichtigungen sowie alle erforderlichen Maf-
nahmen zur Erhaltung und Pflege sind auf den davon betroffenen Grundstiicken zu dulden.

: Hinweis:

Denkmalschutz

Die ortlich eingesetzten Baufirmen sind iiber die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -
pflegegesetzes Rheinland-Pfalz im Hinblick auf das Zutagetreten von etwaigen Bodenfun-
den zu belehren.

Ortsgemeinde Hovels
57539 Hovels, den

Ortsbirgenneisterin



