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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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Ziele und Zweck der Planhung

Der Stadtrat Wissen hat in seiner Sitzung am 20.07.2005 den Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan "Siid — Ost — Tangente" aufzustellen.

Hinsichtlich der Baumafnhahme Regio-Bahnhof Wissen werden neue
Anforderungen an die Verkehrsfilhrung im bestehenden Strallennetz des
Innenstadtbereiches der Stadt Wissen gestellt.

Aufgrund der neuen Verkehrsfihrung in der Rathausstrale (Riickbau des
bestehenden Fahrbahnquerschnittes und Einbahnverkehr in Richtung
Kreisverkehrsplatz) missen Alternativen fiir den zukiinftigen Verkehrsablauf auf
den Stralen im Einzugsbereich des neuen Regio-Bahnhofes untersucht
werden.

Ein Verkehrskonzept, das im Jahre 2002 fir den Innenstadtbereich der Stadt
Wissen aufgestellt wurde, kommt 2zu dem Ergebnis, dass eine
Verkehrsumlenkung sinnvoller Weise nur Uber eine zeitnahe Realisierung der
Sid-Ost-Tangente (Oststrale — Nassauer Strale — Hachenburger Stralle)
mdglich ist. Aus diesen Griinden ist es wichtig eine zielgerichtete Neugestaltung
der Siid-Ost-Tangente unter Einbeziehung des gesamten Strallenraumes im
betrachteten Plangebiet des Bebauungsplanes vorzunehmen.

Mit dem Bebauungsplan sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen
hierfiir geschaffen werden.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im ndérdlichen Teil des
Plangebietes von der Bebauung der Gericht- / Heister- / OststralRe tangiert.

Im westlichen und 6stlichen Teil des Bebauungsplanes wird die Randbebauung
der Nassauer Stralle mit erfasst, einschl. der Zufahrten sowie der
Wegeanbindungen. Insbesondere im sudlichen Plangebiet  des
Bebauungsplanes wird der komplette Knotenpunktbereich der Nassauer Stralle
/' Hachenburger-StraRe / Schulstrale sowie Bruch-Langstrale und
BohmerstralRe in die Planung der Sid-Osttangente mit bertcksichtigt.

Der Bebauungsplan hat im Geltungsbereich eine Gréle von ca. 2,7 ha.
Die Fahrbahn mit den dazugehérenden Verkehrsflachen und den voriiber in
Anspruch genommenen Flachen sind im Geltungsbereich des Plangebietes

erfasst.

Weiterhin werden nach § 6 BauNVO Mischgebietsflachen sowie § 4, BauNVO,
Allgemeine Wohngebietsflachen ausgewiesen.
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Zulassiges MaB der baulichen Nutzung / Bauweise § 16 BauNVO:

Allgemeines Wohngebiet: WA Mischgebiet Ml

Grundflachenzahl: GRZ=04 Grundflachenzahl GRZ=0,6
Geschossflachenzahl: GFZ=10,8 Geschossflachenzahl: GFZ =12
Zahl der Vollgeschosse: |l Zahl der Vollgeschosse: |l
Zugangsmoglichkeit der einzelnen Grundstiicke zwischen

Einmiindungsbereich BruchstralRe und HiittenstralRe

Aufgrund, dass einige  wenige Grundstlicke keine offiziellen
Zugangsmaglichkeiten zur Nassauer-Stralle besitzen und dadurch, dass die
bisherige Gewohnheit der Anlieger bekannt ist, den Zugang zur Nassauer
Strale Uber die Gartengrundstiicke zu nutzen, wird zwischen Einmindung
Bruchstral’e und Huttenstralle jedem Grundstiick ein verkehrssicherer Zugang
Uber eine kleine Treppenanlage geschaffen.

Auf Empfehlung des Bauausschusses hat der Stadtrat Wissen deshalb am
02.11.2009 beschlossen, dass fur jedes Grundstiick zwischen Bruchstral3e und
HuttenstralRe ein verkehrssicherer Zugang in Form einer kleinen Treppenanlage
geschaffen wird.

Einfligung in die stadtebauliche Ordnung und die tiberdrtliche
Planung

Mit der Neugestaltung der Sid-Ost-Tangente und den dazugehdrenden
Gehwegflachen sowie der Grinflachengestaltung wird eine wesentliche
Aufwertung des Strallenraumes gegeniber der jetzigen Struktur erreicht.

Der Bebauungsplan Sud-Ost-Tangente grenzt im ndérdlichen Teil des Plange-
bietes an den rechtskraftigen Bebauungsplan Oststralle an.

Darstellung der Verkehrsverhéltnisse und der zu erwartenden
Auswirkungen durch die Planung

Stadtebaulich sowie strallenverkehrstechnisch betrachtet, befindet sich der
StralRenraum der Nassauer-Stralle in einem unattraktiven Zustand.

Der im jetzigen Zustand sehr breite Strallenraum erhalt eine neue Querschnitts-
aufteilung durch die Reduzierung der Fahrbahnbreite auf 6,0 m und die Anlage
von Parkbuchten sowie Griunflachen mit Baumbepflanzung. Diese
Neugestaltung der Nassauer-StralRe fuhrt zu einer stadtebaulichen Aufwertung
des StraRenraumes.
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5.1

5.2

Die Einmiindung der Schulstralle ist wegen des Befahrens mit Bussen zur
Grundschule und zum Kindergarten talseits so verschoben, dass die
StralRenachse der Schulstralle senkrecht auf die Nassauer Strale trifft und
somit ein optimales Befahren in beiden Richtungen zuldsst.

Die Hachenburger Strale wird durch die Linienfihrung im Einmindungsbereich
SchulstralRe / Nassauer Stralle "abgeschnitten”, so dass man zum Erreichen
der Hachenburger Stralle erst ein Stiick in die SchulstralRe einbiegen muss, um
dann in die Hachenburger Stral3e einzufahren. Die bestehende Einmindung der
BéhmerstralBe wird wie im vorliegenden Bebauungsplan dargestellt so verlegt,
dass die vorhandene Linde erhalten bleibt. Der Einmindungsbereich wird so
gestaltet, dass ein Begegnungsfall Bus/Bus gewahrleistet ist.

Durch das Zusammentreffen der vielen aufmindenden Straflen auf die
innerdrtliche Umgehung Nassauer Strafde sollte nach Auffassung des Biros
Pfeiffer Consult sowie der Verwaltung die Langstrae aus Sicherheitsgriinden,
vor allen Dingen wegen der unibersichtlichen Innenkurve, als Sackgasse
ausgefiihrt werden. Fur die FuRganger ist eine Uberquerungshilfe im Bereich
zwischen der Langstrale und Bruchstral’e bzw. der gegentber liegenden
Bohmerstralle und SchulstralRe vorgesehen.

Der Einmiindungsbereich Nassauer-Stralie / Heisterstralle / Gerichtstral3e wird

wie bisher beibehalten. Lediglich in der Heisterstralle ist eine Fu3gangeriber-
fuhrung mit Trenninsel vorgesehen.

Technische Gestaltung der StraBenverkehrsflachen

Trassierung

Der héhen- und lageméRige Verlauf der Nassauer-/Oststrale wird bestimmt
u.a. durch Zwangspunkte der angrenzenden Bebauung, Eingange, Hofzufahrten

sowie Einmiindungen der Stadtstralen.

Als kleinste Entwurfselemente wurden gewahlt:

Kreisbogenhalbmesser: 12,50 m
Klothoide:
groldtes Langsgefalle: ca. 13 %
Querschnitt

Der Straflenraum der Nassauer Stral’e wird neu gestaltet und erhalt folgende
Querschnittsaufteilung:
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5.3

5.4

5.5

Breite der Ausbaugquerschnitte:

Fahrbahnbreite: 2x3,00m
Rinne: 2x0,30m
Gehweg min. Breite: 2x1,50m (-3,0 m)
Grinstreifen: 2,00m
Parkstand: 2,00m

Der Aufbau des Strallenkérpers erhalt gemal RstO-01 folgende Gliederung:

Bauklasse Il

Deckschicht: 4 cm
Binderschicht: 4 cm
bit. Tragschicht: 14 cm
Frostschutzschicht: 48 cm
Gesamtaufbau: 70 cm

Grundsatzlich ist far die Park- und Gehwegflachen kein Pflaster aus Rasen-
gittersteinen vorgesehen, sondern alternativ ein so genanntes Okopflaster mit
einer Sickerfuge (Zwangsfuge) oder Drainpflaster.

Kreuzungen und Einmiindungen, Anderungen im Wegenetz

Bei Bau-km 0 + 56 minden die Béhmerstrale und die Langstralle in die
Nassauer Straf’e. Die Hachenburger Strale (L 289) wird unmittelbar an die
Schulstral’e angebunden.

Die Schulstral’e sowie die gegenuberliegende Bruchstrale schlieBen bei Bau-
km 0+90 an die Nassauer Strale an. Im weiteren Verlauf schlieRen die
Huttenstrale bei Bau-km 0+245, die Bergstrale bei Bau-km 0+250, die
Hockelbachstrale bei Bau-km 0+372, die Steinbuschstralle bei Bau-km 0+383
und die Heisterstraflle bei Bau-km 0+410 an die Nassauer Straflle an.

Die Gemeindestralen werden lage- und hdhenméaRig angeglichen.

Baugrund, Erdarbeiten

Baugrunduntersuchungen sind im Hinblick auf die hoheren Verkehrsbe-
lastungen durchzufthren u.a. Uberprifung der Dichte des vorhandenen
Strallenaufbaus sowie der Frostsicherheit im Ausbaubereich.

Entwésserung

Im Bereich der Nassauer StralRe ist zurzeit ein Mischwasserkanal verlegt. Ein-
leitungserlaubnisse flur die Einleitung des Oberflachenwassers wurden be-
antragt und sind genehmigt. Bei einem spéteren Ausbau der Nassauer Stralle
durch den zustandigen Stralienbaulasttrager wird von den Stadtwerken Wissen
GmbH zusatzlich zu dem Mischsammler ein Regenwassersammler verlegt.
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5.6

5.7

5.8

5.9

Entsprechend der jetzigen Situation soll die StraRenentwasserung ber Rinnen
und Stra3enablaufe in die Ortskanalisation erfolgen.
Ingenieurbauwerke

Ingenieurbauwerke sind nicht vorhanden.

StraBenausstattung

- entfallt -

Offentliche Verkehrsanlagen

Die B 62 / L 278 mit dem neuen Regio-Bahnhof Wissen stellt fiir den OPNV der
Stadt Wissen einen Verknipfungspunkt aus der unmittelbaren Anbindung des
Strallennetzes B 62 alt / Oststrafie / Schlof3stralde / Bahnparallele mit der Park-
und Ride-Anlage sowie Bus-Bahnhof auf einer Ebene mit der Bahnparallele dar.

Leitungen

Vor dem Ausbau ist rechtzeitig eine Abstimmung mit den zustandigen
Versorgungstragern uber Neuverlegung bzw. Veradnderung von vorh.
Versorgungsleitungen herbeizufihren.

Nach Aussage des Fernmeldeamtes 2 Koblenz ist das betroffene Plangebiet
fernmeldetechnisch ausgebaut. Dies bedeutet, dass vorhandene Anlagen im
Zuge der Ausbaumalinahme erneuert bzw. umgelegt werden missen.

Vor dem Ausbau ist rechtzeitig eine Abstimmung mit den zustandigen

Versorgungstragern Uber Neuverlegung bzw. Veranderung von vorh.
Versorgungsleitungen herbeizufuhren.

Landespflege

Entlang der "Sid-Ost-Tangente" werden Baumpflanzungen im Bereich der
Gehwegflachen sowie der Parkbuchten vorgenommen.

Es findet keine zusatzliche Versiegelung statt. Der Stralenraum wird
entsprechend durch Gestaltungsmallnahmen und BepflanzungsmaRnahmen
aufgewertet.

Der Umweltbericht liegt vor und ist dem Bebauungsplan beigefugt.
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MaRBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Zur Neuordnung der Grundstiicke wird eine einvernehmliche, privatrechtliche
Regelung angestrebt.

Larmschutz

Die Stadt Wissen beabsichtigt, zur Entlastung der Innenstadt die L 289
(Hachenburger Stral’e) ab der sudlichen Verkehrsspinne Uber die Nassauer-,
Gerichts- und Oststralle an den Kreisel der Bahnparallele anzuschlieRen. Fir
das Planungsvorhaben erfolgte am 21.12.2006 mit Auftrag.: 12263 / 1206 eine
schalltechnische Untersuchung, in der der Einfluss der baulichen MaRnahme
auf die nachstgelegenen vorhandenen Wohngebdude nach den Kriterien der
"wesentlichen Anderung” gemaR 16.BImSchV schalltechnisch untersucht
wurde. Dabei wurden die Abgrenzungen gemafl des Bebauungsplanes "Sud-
Ost-Tangente" berlcksichtigt, die im Bereich der Gerichtsstralle in Héhe der
Gebaude, Gerichtsstrafde 32 bzw. Gerichisstrafte 19 a endete.

Nach Auftrag soll die schalltechnische Untersuchung auf den
Einmundungsbereich Gerichtsstralie / Oststralle erweitert werden, wobei auch
hier der Einfluss der baulichen Malnahme (Wegfall des Gebaudes,
Gerichtsstralle 17 und der Einmindung) bertcksichtigt werden soll.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung im Zusammenhang mit
dem Erweiterungsbereich werden hinsichtlich der Zielsetzung (Larmvorsorge)
mit folgenden Arbeitsschritten erreicht:

1.) Berechnung der Prognosemittelungspegel unter Bericksichtigung der
zurzeit vorhandenen Verkehrsfilhrung der GerichtsstralRe / OststralRe
(mit vorhandenem Gebaude, Gerichtsstralie 17)

2) Berechnung der Prognosemittelungspegel unter Beriicksichtigung der
UmbaumafRnahmen im Knotenpunktsbereich (Rickbau des Gebaudes,
Gerichtsstralte 17 und Umbau der Einmundung).

3.)  Uberpriifung der Kriterien der "wesentlichen Anderung" gemaf der
16.BImSchV

4) Festlegung der Gebdude mit Grenzwertiiberschreitungen.
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10

Die schalltechnische Untersuchung mit den Ergebnissen ist als Anhang

beigefligt.
_qutadt Wissen , 08.04.2010. . Muschenbach, November 2009
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