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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan
Sud-Ost-Tangente
der Stadt Wissen
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RECHTSGRUNDLAGE

Die

Rechtsgrundlagen fiur die Aufstellung und Durchfilhrung des

Bebauungsplanverfahrens bilden:

DOk wh =

IN

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordnung
Landespflegegesetz
Bundesimmissionsschutzgesetz
Landesbauordnung

ERGANZUNG DER__ PLANZEICHNUNG  WIRD _ FOLGENDES

1.1

1.2

FESTGESETZT:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird folgendes Baugebiet festgesetzt:

Mischgebiet Ml

Zulassig sind die in § 6 BauNVO genannten Nutzungsarten
- ausgenommen Vergnigungsstatten —

Allgemeines Wohngebiet:
Zulassig sind die in § 4 BauNVO genannten Nutzungsarten
- ausgenommen Vergnugungsstatten —

Zulassiges Mal} der baulichen Nutzung / Bauweise:

Gemal § 16 BauNVO wird, zur Bestimmung des Males der baulichen
Nutzung und der Bauweise im Baugebiet folgendes festgesetzt:

Mischgebiet — MI:

Grundflachenzahl: GRZ=0,6
Geschossflachenzahl: GFZ=1,2
Zahl der Vollgeschosse: Il

Allgemeines Wohngebiet - WA:

Grundflachenzahl: GRZ=0,4
Geschossflachenzahl: GFZ=10,8
Zahl der Vollgeschosse: i
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Pflanzbindungen und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot
gemal § 9 (1) Ziff. 25 a, b, BauGB

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB)

Offentliche Griinflichen: Zweckbestimmung StraBenbegleitgriin

Auf den offentlichen Grinflachen zwischen den Baugrundstiicken an
der ,Nassauer Strasse® und dem Gehweg sowie auf den sonstigen
offentlichen Grinflachen im Stralenrandbereich sind 28 einheimische
und standortgerechte Baumarten und auf je 10 m? ausgewiesener
Granflache mind. 2 Strducher zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Die Grunflachen sind unter landschaftsgestalterischen Aspekten zu
gestalten und zu pflegen.

Zwischen den Parkbuchten an der ,Naussauer Stral’e" und auf den
Inselflachen im Kreuzungsbereich sind die im Bebauungsplan
eingetragene Anzahl von Laubbdumen zu pflanzen. Die im Plan
dargestellten Pflanzstandorte fir Laubbaume sind variabel und nicht
verbindlich. Folgende Mindestqualitat sind zu verwenden:

Laubbdaume: Hochstamm Stammumfang 18/20, 3 x verpflanzt mit
Ballen

Straucher: 2 x verpflanzt Héhe 60 bis 100 cm

Fur Pflanzungen sind einheimische Baum- und Straucharten zu
verwenden, z.B.:

Béaume (Mindeststammumfang 18-20 cm):

Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Strallen-Esche
(Fraxinus excelsior ,Westhof’'s Glorie®) Buche (Fagus sylvatica),
Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn
(Acer campestre), Birke (Betula pendula), Erle (Alnus glutinosa),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Bergahorn (Acer pseudoplatanus).

Straucher (Mindestgréfe 60-100 cm):

Hasel (Corylus avellana), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Hainbuche (Carpinus betulus), Kornelkirsche
(Cornus mas), Weilldorn (Crataegus spec), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra).

Die angegebenen Qualitdtsanforderungen der zu pflanzenden Gehdlze
miissen den giltigen ,Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen® des
BdB (Bund Deutscher Baumschulen e. V.) entsprechen.
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Die o¢ffentlichen Grunflachen sind fur die Bepflanzung nach DIN 18915
durch Auftragen von geeignetem Oberboden und Durchfithrung von
Bodenverbesserungsmaflnahmen (z. B. Mulchen, Dingung) fir die
Bepflanzung vorzubereiten. Bodenverdichtungen sind zuvor zu lockern
und im Bereich von Entsiegelungsflachen ist der Unterbau
ordnungsgemal zu entsorgen. Pflanzgruben fur Laubbaume sind gem.
DIN 18916 herzustellen.

Die Gehdlzplanzungen sind Uber die Fertigstellungspflege hinaus durch
eine Entwicklungspflege fur 5 Jahre zu entwickeln. Abgdngige Gehdlze
sind durch gleichwertige Geholze zu ersetzen.

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr.25b
BauGB)

Alle Geholze im Randbereich der Strale, die nicht durch den
Strallenausbau beseitigt werden missen, sind durch geeignete
Gehélzschutzmallnahmen wahrend der Bauzeit vor Beschédigungen zu
schiitzen. Besonders die Linde im Kreuzungsbereich von
,Bohmerstrale/Hachenburger Stral3e” ist durch Schutzmalnahmen vor
Beschadigungen zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Arbeiten im
Wourzelbereich sind nur von Hand auszufhren. Hierbei sind die DIN
18920 und die RAS - LP 4 zu beachten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(gemaR § 9, Abs. 4, BauGB in Verbindung mit § 86
Landesbauordnung (LBauO))

Dacher
Es sind folgende Dachformen zugelassen:

- SD - Satteldach
- WD — Walmdach

Verkehrsflachen

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 11 des BauGB wird der StralRenraum als
Verkehrsflache festgesetzt.

Grundsatzlich ist fur die Park- und Gehwegflachen kein Pflaster aus
Rasengittersteinen vorgesehen, sondern alternativ ein so genanntes
Okopflaster mit einer Sickerfuge (Zwangsfuge) oder ein Drain-Pflaster.
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Hinweis
§ 202 - Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Text, Zeichnung, Farbe und Schrift mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Stadtrates Wissen Ubereinstimmt und
das die fur die Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrens-
vorschriften, insbesondere die des Baugesetzbuches (BauGB) - in der
derzeit glltigen Fassung - beachtet wurden.

Stadt Wissen, den.08.04.2010.. ..

7 ¢ 1\ /Michael Wagener
T - Burgermeister -
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