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Textfestsetzungen zum B-Plan ,Auf den Weiden®, Stadt Wissen @

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in 8 4 (3) BauNVO unter Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 4 (Gartenbau-
betriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) genannten Ausnahmen werden nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im sidwestlichen Teilbereich des Gebietes sind zudem ,Flachen fir den Gemeinbedarf®, Kinder-
tagesstatte, ausgewiesen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Nr. 1 BauGB),
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Im gesamten Plangebiet, mit Ausnahme der Flache fir Gemeinbedarf, ist die zweigeschossige
Bebauung (2 Vollgeschosse) als Hochstgrenze festgesetzt.

Gemall § 17 (1) BauNVO betragt die maximale Grundflachenzahl GRZ 0,3 und die Geschoss-
flachenzahl GFZ 0,6 als Obergrenze Die Flache fir Gemeinbedarf erhalt eine GRZ von 0,5 und
eine GFZ von 0,6.

3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Als Bauweise ist die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

4. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(89 (1) Nr. 4 BauGB und § 22 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch im Bereich der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Ausgenommen sind jedoch private Grinflachen
und Flachen, die gemal 8 9 (1) Nr. 10 BauGB von jeglicher Bebauung freizuhalten sind.

Der Mindestabstand von Garagen und geschlossenen, auch nur einseitig geschlossenen Carports
muss zu den offentlichen Verkehrsflachen mindestens 5,00 m betragen.

Vollstdndig offene Carports — sog. uUberdachte Stellplatze — kdnnen auch unmittelbar an den
offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, wobei die ersten Stutzpfosten jedoch einen Min-
destabstand von 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten missen. Ausgenommen sind
die in der Planurkunde eingetragenen Flachen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplanbereich sind je Geb&dude maximal drei Wohnungen zulassig.
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6.  GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER VG-WERKE
WISSEN (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Gemal 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB wird fur die von der ErschlieBungsstral3e Uber private Flachen zur
K 126 fuhrende Abwasserleitung eine Grunddienstbarkeit von 3,0 m Breite zugunsten der
Verbandsgemeindewerke Wissen, vertreten durch die Stadtwerke Wissen GmbH, festgesetzt.

7. BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

Fur die Gebaude der zur K 126 liegenden Baugrundstiicke wird empfohlen, die Schlafraume
(Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer etc.) nur in den von der Kreisstral3e abgewand-
ten Gebaudeteilen vorzusehen.

Generell sind in diesen Gebauden Fenster der Schallschutzklasse 2 gemaf3 VDI — Richtlinie 2719

einzubauen. Das Schalldammass der Schutzklasse 2 wird bereits durch eine, dem Stand der
Technik entsprechende, Isolierverglasung eingehalten.

8. HOHENLAGE DER BAUKORPER (8§ 9 (2) BauGB)
Die maximal zulassige Firsth6he der Gebaude, gemessen vom jeweils talseits tiefsten Punkt der
natiirlichen Gelandeoberflache an Gebauden - Schnittpunkt AufRenwand/Urgeldnde -, darf

11,00 m nicht Ubersteigen. Ein Hohenplan des Urgelandes (Terrestrische Gelandeaufnahme
durch das Biro IU Plan, Hachenburg) liegt im Bauamt der Verbandsgemeinde Wissen vor.

9. BERGBAU / GEOPHYSIK
Die Bauherren im norddéstlichen Teil des Plangebietes (Gemarkung Schonstein, Flur 4, Parzellen

14, 15, 16 und das nordéstliche Drittel der Parzelle 18) werden verpflichtet, ihre Baugrube von
einem Geotechniker beurteilen und abnehmen zu lassen.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. DACHGESTALTUNG (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes st eine Dachneigung von
0° - 45° zulassig. Fur bauliche Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und Garagen sind auch
Flach- und Pultdéacher zugelassen.

Innerhalb einer Baugruppe — Doppelhaus — missen Dachform und Dachneigung gleich sein.
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2. EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Als Einfriedung der Grundstiicke sind Naturholzzdune und Hecken bevorzugt zu verwenden.
Stacheldraht sowie Grundstiicksbegrenzungen aus Profilmetallen (z.B. Leitplanken 0.4.) sind nicht
zulassig.

3. GESTALTUNG NICHT UBERBAUTER FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

.  LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

V1 (89 (1) Nr. 20 BauGB)

Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten auf den betroffenen Flachen entspre-
chend DIN 18915, BI. 2.

Eventuell notwendige Zwischenlagerung in flachen Mieten, nach Beendigung der Baumafinahme
soweit moglich Wiedereinbringen des Oberbodens auf den anzulegenden Vegetationsflachen;
Uberschussiger Oberboden ist einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren (z.B. Verwendung bei
anderen BaumafRnahmen).

V2 (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Private Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze und Parkplatzflachen sind durchsickerungsfahig
auszubilden und mit wassergebundener Decke, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen
oder Okopflaster herzustellen. Geschlossene Beton-, Bitumen- und sonstige wasserundurch-
lassige Belage sind unzulassig. Ausgenommen davon sind Zugange und Terrassen.

V3 (89 (1) Nr. 20 BauGB)
Beschrankung der Bauhéhen auf 11,00 m.

S1 (89 (1) Nr. 25b BauGB)
Schutz einer Obstbaumreihe im Norden des Plangebietes wahrend der Bauphase gem. DIN
18920.

Al (89 (1) Nr. 20 BauGB)

Fur groBere Flachenversiegelungen als die zuldssig festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 erfolgt
folgende Festsetzung:

Sobald auf dem einzelnen Grundstiick eine Flache befestigt wird, die groler ist als die der festge-
legten Grundflachenzahl von 0,3, muss fur den zusatzlich befestigten Flachenanteil eine Ruckhal-
tung auf dem Grundstiick betrieben und das abzuleitende Oberflichenwasser gedrosselt oder
aber ggf. zeitverzdgert abgegeben werden.

Die Ausfuhrung der Drosselung und Ruckhaltung hat so zu erfolgen, dass die Abflussspende pro
Zeiteinheit insgesamt nicht grol3er ist als die bei der vorgegebenen Grundflachenzahl von 0,3. In
jedem Fall ist die Ausfihrung der Drosselung und Rickhaltung als jeweilige Einzelfallentschei-
dung mit den Verbandsgemeindewerken abzustimmen.
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A2 (89 (1) Nr. 20 BauGB)

Oberflachenentwéasserung tber offene, naturnah gestaltete Mulden / Speicherkaskaden im Siden
und Westen des Plangebietes:

- Grabenparzellen in 7,00 m Breite einrichten.

- Begriinung der Grabenparzellen mit bodenstéandigen Grasern, Krautern und hochstammigen,
standortgerechten Einzelbaumen. Hierbei ist zu beachten, dass bei der Anpflanzung von Hoch-
stammen entlang der K 126 ein Mindestabstand von 4,50 m und bei Strauchanpflanzungen ein
Mindestabstand von 3,00 m zum Fahrbahnrand der Kreisstral3e einzuhalten ist.

- Gedrosselte Oberflachenwasserzufiihrung in einen vorh. Kanal im Nordwesten des Plangebie-
tes.

E1 (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Ziel ist die Entwicklung eines extensiv genutzten, vielfaltigen Feuchtgriinlandkomplexes:

Die Erstpflege beinhaltet ein vollstandiges Mulchen der gesamten Flache im Herbst. Das Mahgut
ist abzuraumen und auf3erhalb der Flache zu kompostieren.

AnschlieRend ist die Flache ab dem 20.4. bis zum 1.11. eines Jahres mit 3-4 RGV / Jahr (Rauh-
futter fressende GrolRvieheinheiten) zu beweiden.

Die gesamte Malinahmenflache ist mit Eichenpfahlen und Stahldraht einzuzaunen. Auf die Ver-
wendung von Stacheldraht wird wegen des ,Auskammeffektes’ bei Hochwasser verzichtet.

Der Bruchweidensaum entlang der Sieg und der Mindungsbereich des Deubachs in die Siegaue
sind auszuzaunen, um hier eine ungestorte Sukzession zu ermdglichen.

Die Flachen durfen nicht gedingt werden.

Die Herkulesstaude ist durch jahrliche Mahd /Ausgrabung zu beseitigen.

Nicht verbissene Neophytenbestande sind vor der Blite abzumé&hen. Das Mahgut ist abzufahren.

Um eine langfristige Steuerung zur Entwicklung der Siegtalwiesen zu ermdglichen, sollte ein
Pflege- und Entwicklungskonzept in enger Abstimmung mit moglichen Nutzern erstellt werden.
Hierbei ist auch die Planung der Fa. IBS zur Entwicklung von Nasswiesen und Hochstaudenfluren
zu bericksichtigen und vor der konkreten Umsetzung mit dem entsprechenden Nutzer der
Flachen.

Neuanpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern werden nur aulRerhalb des 4 m
breiten Schutzstreifens der bestehenden Ferngasleitung Nr. 7/188 der E.ON Ruhrgas AG zuge-
lassen.

G1 (89 (1) Nr. 25a BauGB)

Etablierung orts- und landschaftspragender Griinstrukturen:

e Entwicklung der nicht bebauten Flachen als Griinflachen

e Bepflanzung aller Béschungen tber 0,75 m Gelandehdhen mit ortstypischen
Laubstrauchern, Bdumen und Stauden

e Entwicklung von lockeren Heckenpflanzungen mit einzelnen hochstammigen Laubbdumen

e Die Bepflanzung ist spatestens in der Vegetationsperiode durchzufiihren, die auf die
Fertigstellung der jeweiligen baulichen Anlagen folgt.

e Pro Grundstuck ist ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen.

e Alle durch Pflanzgebote geforderten Pflanzungen, sowie die zu erhaltenden Baume und
Gehdblzbestande sind dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln.

Die Anpflanzung der Hochstdmme erfolgt im Bereich der K 126 mit einem Mindestabstand von

4,50 m, bei Strauchpflanzungen von 3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand.
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G2 (89 (1) Nr. 20 BauGB)

Anpflanzung von hochstammigen, grofl3kronigen Laubb&umen entlang der FulRwege, beidseitig
der sudlichen ErschlieBungsstral3e sowie um den Anger in der Mitte des Plangebietes.

Die Anpflanzung der Hochstamme erfolgt im Bereich der K 126 mit einem Mindestabstand von
4,50 m, bei Strauchpflanzungen von 3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand.

V. ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Die im Bebauungsplan und im MaRBnahmenplan festgesetzten MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden im Sinne der drtlichen Satzung Uber
die Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach 8 8 BNatschG den neu herzustellenden
Verkehrsanlagen mit 35 % und den Wohnbaufl&achen mit 65 % zugeordnet.

HINWEISE

Die Stadtwerke Wissen GmbH kénnen auf Grund der topographischen Lage des Baugebietes im
oberen Bereich der Planstrale B (Sudosten des Geltungsbereiches) nur einen Wasserversor-
gungsdruck von 2,00 bar anbieten. Eine Druckerhdhung kann nur auf Kosten des jeweiligen
Grundstickseigentimers erfolgen.

Die Anforderungen der DIN 1054, 4020 und 4124 sind im Bezug auf bergbauliche und geophysi-
kalische Belange zu beachten.
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Rechtsgrundlagen in der jeweils gilltigen Fassung

1.

10.

11.

12.

13.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanVO 90) vom 18. Dezember 1990

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998

Landesgesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege
(Landespflegegesetz - LPfIG) vom 06. Juli 1998

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Dezember 1990

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 21. September 1998

Gesetz zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréausche, Erschutterungen und &hnliche Vorgange

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 14. Mai 1990

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler

(Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG)

LandesstralRengesetz (LStrG) vom 01. August 1977
BundesfernstralRengesetz (FStrG)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994
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