Erl8uterungen

zum Teilbebauungsplan "Auf der Miihlenhard%" in Schonstein
b. Wissen (Sieg)e.
X.

1) Die zeichnerische Darsiellung des Teilbebauungsplanes, wosw
die Erklé&rung der Signaturen gehdrt, ist in Verbindung mit
diesen Erliuterungen maflgebend fiir
a) die Handhabung der baupolizmeilichen YVorschriften (§ 20 Abs.1

Buchstabe b u. ©,-§ 60 u. 63 des Aufbaugesetzes.)

b) die zu seiner Verwirklichung zutreffenden laSnahmen zur
Qrdnung des Grund und Bodens und der Bebauung.
{88 23~59, 61,62 des Aufbaugesetzes) '

2) MaBe und Punkte der zeichmerischen Darstellung sind fiir die
Ubertragung in die Wirklichkeit nur verbindlich, soweit sie
in der zeichnerischen Darstelliung in Maflinien und Zahlen ein-
gezeichnet sind und es sich insbesondere um Strassenmitieilii-
nien handelt, Fahrbahnbreiten, Strassenbegrenzungsliinien, Ab~-
stéinde von Baufluchtlinien, die mit Strassenbegrenzungslinien
nicht zusammenfallen.

IX.
Mit der gelben Umgrenzungslinie ist das kiinftige Baugebiet abge=
grenzt. Dieses Baugebiet wird nach MaBgabe der vorhandenen Mittel

und Bediirfnisse sufgeschlossen werden. Das Baugebiet ist in Uber-
einstimmung mit dem Aufbauplan als Wohngeblet II ausgewiesene

I1%.

i

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind keine besonderen MaBnahmen
erforderlich, das Gelinde ist zum Teil Eigentum der Gemeinde
Schénstein jedoch steht der grtfte Teil im Privatbhesitsz.

Der Aufteilungsplan, der als Grundiage dem Teilbebauungsplanent-
wurf diente, ist durch den Verm.~-Ing. Herrn Volk, Betzdorf, im
Auftrage des Kulturamtes Koblenz als Siedlungsbehrde in Durche-
fihrung der Bodenreform des Gebietes wvon Hatzfeldt-Wildenburg
erfoigt,

Erginzende Vermessungen, die im Rahmen der Aufteilung des Teilbe-
bauungsplanes erforderlich wurden, sind ebenfalls von dem Vermes-
sungsbliire Volk, Betzdorf, zur Durchfiihrung gekommen.
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IV,
Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes bestimmtb:

A. Allgemeiness

Die in der zeichnerischen Darstellung vorgesehenen Bauflucht-
linien sind bel allen Heubauten einzuhalten.

B. Sondervorschriftgn:

Die Bebauung ist nur in offener und halboffener, ein und eine
einhalbgeschossiger Bauweise mit einem Nutzungsgrad mit 3/10 i
Grundfliche zugelassen.

Bei 1 1/2 - geschossigen Wohnhiusern darf der Kniestock nicht
hther als 0,80 m {AuBenmaB) sein. Die Sockelhthe darf hochstens
1,~- m betragen. Die TraufhShen werden von der Baupolizeibehtr-
de festgelegt. Der Grenzabstand mu8 mindestens 3,-- m betragen.
Nebenanlagen wie Stallbauten,-@aragen, Gartenlauben, sowie
Grundstiicks- und Vorgarteneinfriedigungen bediirfen einer beson-
deren Genehmigung der Baupolizeibehirde.

Aﬁ- und Vorbauten sind nur zulédssig, wenn diese sich dem Bau=
korper organisch anpassen und in einem\gggemessenen Grolenverw
hdltnis zum ganzen Gebiude stehen. Gestreei%g—ﬁéhkﬁrﬁérZSind
den wilrfelfOrmigen vorzuziehen.

Die Baukdrper sind in ihrem wirtschaftlichen Gefiige einfach und
klar zu gestalten. Uberladungen mit Verzierungen, schweren Aus-
sengesimsen, unférmigen Gesimsverkrdpfungen und alle veranstale
tenden Bauteile oder Gliederungen singgéuléssigo

Freistehende Umfassungswinde ohne Offnung sind nicht statthafte.
Im Hinblick auf die Eigenart des Ortsbildes ist fiir dieses Ge-
biet nur die Putzbauweise zuldssige

Folgende Baustoffe diirfen nicht Verwendggg findens

1. Jede Art von Blech, Pappe, Glas, Fliesen, polierten Block-
steinen oder glasd@hnlichen Tafeln als Fassadenbekleidunge

2. Wellblech und Pappe als Dacheindeckung.
Dachausbildungs

Die Ubliche Dachform ist das Satteldach. Walm,-Zelt-, Mansard-
und Pultdécher sind nicht zugelassen,

Die Décher sind mit einer Neigung von rd. 50° auszufilhren und
mit dunkelfarbigen Dachziegeln braun oder grau oder in Schiefer

! einzudecken.
.
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Das massive, weitausledende Traufgesims sowie die vorragenden
Sparrengesimse (letztere insbesondere bei Hiusern mit Kniestock)
sind ausschlieBlich anzuwenden. '
Dachaufbauten sind méglichst zu vermeiden. Sie sind grundsitzlich
nur bei ausgebauten Dachgeschossen zuldssig. Unvermeidbare Dacher-
ker nit stehenden Dachgauben oder Schleppgauben diirfen nicht gréfer
sein als dies durch die Hohe und Breite der notwendigen Fenster-
fléchen bedingt ist. Die Gesamtflédche der Dachaufbauten darf insge-
samt nicht mehr als 1/3 der Prontbreite betragen und nicht mehr als
3,—— m an die Glebel heranriicken.

Giebelrdume sind vom Giebel aus zu belichten. Dachaufbauten dilrfen
nicht mit ihrer Oberkante hiher sls 2,50 m iiber dem FuSboden des
Dachgeschosses liegen, die Dachgesimse sollen durch Dachaufbauten
nicht unterbrochen werden, |

Schornsteine sind so anzuordnen, daB sie auf oder unmittelbar ne-
ben dem Dachfirst austreten, Sie sind ilber der Dachhaut zum Zwecke
des Unterschiebens mit Dachpfannen auszukragen und zum Kopf konisch
zu verziehen. Bei Schieferbekleidung kommt die Auskragung in Fort-
fall. Die Schornsteine sind mittels Zinkblechen einzufassen oder es
ist eine ganze Beschieferung vorzuziehen.

Zur Wasserableitung von den Ddchern darf nur die halbrunde vorges
héngte Rinne verwendet werden, die unmittelbar an den Dachsaum an-
zuschlieBen ist. Aufgelegte oder angelegte Rinnen sowie Kastenrin-
nen sind nicht zulédssig,.

Aussenwindes

Die Aussenwinde sind in Baustoff, Putz und Farbe und in der Vertei-
lung und GroBe der Offnungen dem MaBstab des Gebiudes und seiner
Umgebung anzupassen. Die Fertigsteilung des Aussenputzes hat spi-
testens innerhalb einer Zeitspanne von 2 Jahre nach erfelgter Ge-
brauchsabnahme zu erfolgen.

Fiir die Fenster eines Gebidudes ist das gleiche Teilungsverhiltnis
vorzusehen. Die Anordnung der Fenster hat so zu erfolgen, daf sich
eine ruhige und geschlossene #HuBere Erscheinung des Baues ergibt.
Dachrinnen, Abfallrohre, Fenster, Fensterliéiden sind den Putzflichen

anzupassen. Die Farben violett und lila sind nicht zuléssiéiﬂ
q“-H__.,,______.__'..--—---—’‘—'—-—-—-'—--—-h----_.._._.
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Fensterzargen kinnen, wenn es mit der Gestaltung des Hauses
in Einklang steht, in Naturfarbe gehalten werden.
Die Haupteingangstiir soll entsprechend ihrer Zweckbestimmung in der
Gestaltung sorgfiltig durchgebildet und mit der Gesamthaltung des
Hauses in Einklang stehen.

Binfriedigung und Begrﬁgghng;

Sind innerhalb eines Strassenzuges oder Strassenteiles Einfriedigun-

gen oder Hecken vorhanden, so sind die neuen Einfriedigungen den be-
nachbarten in Grundflsdche, Hohe, Werkstoff und Farbe anzupassen, so-

%EE%75EE‘ﬁEﬁ561§E€€EE£8§5;_;E;£€§“;naeres bestimmt. Bei Uneinheit-
lichkeit wdahit die Baupolizeibehirde das MaBgebende. Die Seitenein-
friedigungen sollen nicht hoher als die Strasseneinfriedigungen sein.
wobei besonders darauf hingewiesen wird, dass Bretterziune nicht zu-
ldssig sindy

Grinanlagen wie Biume und Pflanzen sind ihrer Art entsprechend zu
schitzen und zu pflegen. Wo im Bebauungsplan Anpflanzungen an StraBe
und Pliétzen vorgesehen sind hat eine entsprechende Ausgestaltung der
Vorgirten zu erfolgen. Die Vorgirten sind als Ziergidrten anszulegen
und zu pflegen.

Nebenanlagen und Klieinbautens

Nebenanlagen wie Stdlle und Schuppen haben sich in Stellung und
Gestaltung sowie Werkstoff dem Hauptgebiude anzupassen. Kleinbauten
aus verunstaltenden Baustoffen dlirfen nicht zugelassen werden.

Werbeeinrichtungen:

Das Anbringen und Aufstellen von Reklameschildern, Schaukisten,Wer-
beaufschriffen und sonstigen Werbeeinrichtungen bedarf der baupoli-
zeilichen Genehmigung. Sie miissen sich nach Umfang, Verteilung,
Vverkstoff und Farbgebung den baulichen Anlagen untererdnen und diir-
fen wesentliche BaukSrper nicht verdecken und stdren. Unzuldssig
sind Werbeeinrichtungen in Vorgédrten an Einfriedigungen, auf Dichern
und Schorfisteinen, Wechsel- und Blink-lichtverrichtungen aller Art,
Lichtreklamen sind nur im Erdgeschof zuldssig. Bei Lichtreklamen alw
ler Art bleibt die Forderung von deren Beseitigung vorbehalten, fall
sich nach Fertigstellung ergibt, daB die Lichtreklamen eine Gefdhrdun
des Offentlichen Verkehrs herbeizufiihren geeignet sind.
Genehmigungen filr Sammelwerbeeinrichtungen werden stets nur unter
Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufas erteilt.
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Abwasserbesed tigu

Tie Abwasserbeseitigung richktet sich mach uar Jewells geltenden
Vorschrifien.

Alle Abwdsser dirfen nur indirekt ﬁher’ﬁauaklﬁraﬁlagen'in’&ie 8L
fentliche Kenslleitung der Gemeinde sbgeleitel werden.

Dss neue Bougeblet ist an die Gemeindesbwasserleltung ﬁngeachlossen.

Ve

Reihenfolge der susfilbrungsmatnahuen,

Die Verwirklichung des Bebsuungsplanes hingt von den der Gemeinde
uné den privaten und dffenilichen Bauherren zur Verfilgung stehenden
Mitteln und der #Hglichkelt der Arbeitsbewdliiguang 2be. Die Heihen-
folge wird von den Bediirfnissen inesbesondere von den Wohlmungssuchen=
den bestimmt.

ie Herstellung der neuen StrsBe und der Bffentlichen Versorgungsane
lagen erfolgt nach Hadgabe der Hittel. .

Der Stichweg der von der Sitrasse In der HUll® guf das neue Baugebie
abgweigt wird zunichst bis auf das Grundstlck Bender (s. Lageplan)
gefithrt,. Eine Verlingerunf dieses Veges soll evil. spiter erfolgen
aber nur, falls die Gemeinde und die Anlisger an diesenm Wegeausbau
interessiert sind.

Die %asserversorgung und die Kenalisation s0ll im Laufe dleses Jahre:
durchgefiihrt werden. 3ie¢ Hasushme befindet sich z.2%. iu Bau.

in diesen Baugebist sind zundchst den Vorschriften entsprechend die
privaten Einzele, Jicker~ und Abwasseranlagen vorgeschen,

Schinatein, den . o [J}“.ja . 1959 fufgestellts ﬁ
Gemeindeverwaliung Schinstein Wiscen, den « - Q/DLU « 1959
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