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‘mﬁ : Bebauunqsplan Nr. 2 ("Hﬁmmerberg")

fur ein Tellgeblet der Stadt Wissen, Gemarkung Wissen, Flachen aus den Fluren .9 und 11 gem3B & 9 BBauG.
vom 23. Juni 1960 (BGBl. I. S. 341) »
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§ 4,

" Text

htsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan durch Zeichnung, Farbe und Schrift gemB der Ver-

ogﬁnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplﬁné sovwie tber die Darstellung des Planinhaltes vom.19. Jan. 1965

ch nachstehenden Text festgesetzt.

Abs. 1, Ziffer 1:

2

Allgemeines Wohngebiet fur das gesamte Baugebiet wie im Plan mit WA bezeichnet.

Zulsssig sind:

N

b)

c)

néingeschossige Gebgude mit einer Grundflichenzahl von 0,% und einer GeschoBfldchenzahl ven 0,5,

2weigeschossige Gebdude mit einer Grundflichenzahl von Os4 und einer GeschoBflachenzahl von 0,8 und

viergeschossige Gebdude mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer GeschoBflichenzahl von 1,1.

Bei der 2-geschossigen Bauwei se gilt folgendes:

~ Entweder:

1. das ErdgeschoB als 1. und das im Dachraum liegende VollgeschoB mit einem Drempel f:O 90 m (gemessen
bis OK Fupfette) als 2. GeschoB

oder: _

2. das EfdgeSchoB als 1, und das auf die Zahl der Vollgescthe anzurechnende KellergeschoB als 2. Ge-
schoB. GemsB §& 17-(4) der Baunutzungsverordnung und entsprechend den Darstellungen im Bebauungsplan wird

ein- und zwelgesch0531ge Bauweise als Hdchstgrenze und viergeschossige Bauweise zwingend festgesetzt.

Im Bebauungsplan ist offene- Bauwelse durch Schrift festgesetzt Die nberbaubaren Grundstdcksfldchen sind-

~ durch Baulinien und Baugrenzen gekennzeichnet. Ist die im Plan dargestellte Uberbaubare Fliche (GRZ 0,4)
eines ]ewelllgen Grundstiickes >40 & der gesamten Grundstuckfliche, so darf rur eine Flache von 40 % bebaut
werden. | . _ |

Izt sie kleiner ausgewiesen, so gilt die ausgeﬁiesene Fliche..Die Firstrichtung ist in Plan angegeben und
verbindlich. Simtliche Dicher im Planungsgebiet - ausgenommen die Teilgebiéte, wo 1-geschossige Gebsude (&0
mit Flachdgcher ve gesthrieben sind ~ sind als Sattel- oder Walmdicher mit Dachneigungen zwischen 18° und
40° auszubilden. Die Dachflichen sind einheitlich hit‘dunkelfarbigem Msterial einzudecken. Bei talseits
freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werden, ist die AuBenansicht wie die
eines Wohngeschosses zu gestalten. Der Putzsockel hat dem Geldndeverlauf zu folgen und soll nicht mehr

als 0,50 m tber dem angrenzenden Gelinde liegen. Winkelbauten missen mit ihret. Lings- bzw. Giebelseite
(entsprechend der Darstellung der Firstrichtung im Bebauungsplan) mindestens zur Hilfte auf der Baulinie
errichtet werden. Ausnahmsweise konnen vor die Baulinie bzw. Baugrenze vorspringende Balkone und von der

Baulinie zurUcksprlngende Gebsudeteile, die 50 % der Gebsudefront nicht Ubersteigen, zugelassen werden.

Die MindestgréBe der BaugrundstUcke betragt 350 m".
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“d) Die Hohenlage der baulichen Anlagen 1st fUr jedes Gebdude mit Oberkante ErdgeschoBfuB—
boden angegeben. (OKEF) ‘

"e) Flichen fur Stellpldtze und Garagen sind im Bebauungsplan nicht besondeés\ausgewieéen. Die

~ Garagen sind als eingeschossige Baukirper oder als.Keliérgaragen zuléésig. Sie sind soweit

‘ iurUckzusetzen, daB zur StraBenbegrenzungslinie hin noch ein Stellplatz‘von 5,50 m Léhge ver-
bleibt. (Garagen kinnen auch h1nter der Baulinie errichtet werden) Sonst1ge Nebenanlagen

durfen nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfléche?errlchtet werden.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 3:

A?le tffentlichen StraBen, Wege und Platze sind entsprechend der Planzeichenverordnung im Plan ge-

kennzeichnet.

§ 9, Abs. 1, Ziffer h:

Die endgultigen StraBenhthen sind in den L3ngsprofilen angegeben. Die Grundstiicke sind daran ange-

- \
¢ schlossen.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 5 und 8: : - _ (E; ene h ?}g @3 ﬁ

- Die Versorgungsflichen und Flichen fir Spiel- und Bolzplatz sind im Plan entsprechend der Plan- o
. Gehdri zum Bescheld vom

DY 7.47%0.3 23— 27

zeichenverordnung gekennzeichnet.

----------

§ 9, Abs. 1, Ziffer 11: lm'Auﬁrags

Die mit Leitungsrechten (Kenalisation) zu Gunsten der Allgemei=h§§t ul -ZZT&E .C‘theh Sind .

) . e ‘l’:' 5 A / .
im Plan entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet. DYeseFluchies syt Aon jeglisgy //f;7 ’
Bebauung freizuhalten.’ ,”(/(/(/ii;/

B | ' . . Oger baurat
§ 9, Abs. 1, Tiffer 12: .

Flichen fUrGemelnschaftsgaragen und Gemelnschaftsstellplatze sind in ausreichender Zahl vorgesehen.

/‘(.\\

Im Zuge des Bodenordnungsverfahrens werden die Flichen den Grundstlicken von Stellplathfllchtlgen U~

geordnet.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 15:
Bei den nicht uberbguten Flschen der bebayten Grundstticke, mit Ausnahme der Flichen flr Stellplitze,

sind die Vorgirten als Ziergirten und im Ubrigen alle anderen Flichen als Grinflichen anzulegen und zu

unterhalten.

§ 9, Abs. 5¢

Die Grenzen des raumlichen Geltung fes O uungsplanes sind entsprechend der Planzeichen—
verordnung festgelegt. -
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5288 Wissen, den 30. M31 1972
_tadtvgrwaltung Wissen

_ Aufgestellt:
5248 Wissen, den 30. Mai 1972 .

- Verbandsgemeindeverwaltung Wissen
Verbandsgemeindebauamt '
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AUSFERTIGUNG

Wissepn, den 28.07.1995
Stadf Wissen

- Scholl -
Blirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Die O6ffentliche Bekanntmachung der _
Genehmigung durch die Bezirksregierung
Koblenz sowie Ort und Zeit der Auslegung
gem. § 12 des Baugesetzbuches ist am
07.08.1995 nach Ausfertigung in der
Rhein-Zeitung erfolgt.

Blirgermeister
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