Anlage zum 1. Nachtrag

Bebauungsplan "Holschbacher Strafle-KantstraBe'" flir ein
Teilgebiet der Stadt Wissen, Flachen aus der Flur 19,
Gemarkung Wissen, gemdfB § 9 des Bundesbaugesetzes vom
18.08.1976 (BGBl1l. I S. 2256), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichte-
rung von Investitionsvorhaben im Stadtebaureicht vom

6. Juli 1979 (BGB1L I S. 949)

T e x t

Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan in
dem Bereich des 1. Nachtrages durch Zeichnung, Farbe und
Schri ft gemdd der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30.07.1981

(BGBL I S. 833) und durch nachstehenden Text festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Ziff. 1:

a) Beim 1. Nachtrag zum o.g. Bebauungsplangebiet handelt
es sich um "Allgemeines Wohngebiet!.

Zulassig sind eingeschossige Gebaude mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 und einer Gescholflichenzahl von
0,5 und zweigeschossige Gebdude mit einer Grundflabhen-
zahl von 0,4 und einer Gescholflidchenzahl von 0,8.

Bei der zweigeschossigen Bauweise gilt folgendes:

Entweder:

1) Das Erdgeschofl ist 1. und das im Dachraum liegende
Voligeschold mit einem Drempel von max. 0,90 m
(gemessen bis Oberkante FubBpfette) als 2. GeschoB.

oder
2) Das Erdgeschofl als 1. und das auf die Zahl der Voll-
geschosse anzurechnende Kellergeschofl als 2. Geschof.

Dariiberhinaus ist wegen des extrem steilen Geldndes ein
zweites Kellergeschofi bis zum StraBenniveau zulédssig.



b) Im Bereich des 1. Wachtrages ist offene Bauweise festgesetzt.
Die iliberbgubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
und Baulinien gekennzeichnet. Ist die im Plan dargestellte
fiberbaubare Fliche (GRZ o0,4) eines jeweiligen Grundstiickes
A0 % der gesambten Grundstiicksfliche, so darf nur eine Fléache
von 40 % bebaut werden.

Ist sie kleiner susgewiesen, so gilt die ausgewliesene Fléche.
Im librigen Bereich darf maximal 40 % der Grundstiicksfliche
bebaut werden.

Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan angegeben und ver—
bindlich. Simtliche Ddcher im Planungsgebiet, auBer denen

der Nebenanlagen, sind mit Dachneigungen zwischen 250 und. 45°
und als Sattel- oder Walmdach auszubilden.

Die Dachflédchen sind einheitlich mit dunkelfarbigem Material
einzudecken.

Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu
Wohnzwecken ausgebaut werden, ist die AuBenansicht wie die
eines Wohngeschosses zu gestalten. Der Putzsockel hat dem
Geldndeverlauf zu folgen und soll nicht mehr als 0,50 m lber
dem angrenzenden Gelinde liegen.

Die AuBenwandfldchen der Gebjude dilirfen nur in hellen Farb-—
t0nen gestaltet werden. Verkleidungen aus Holz, Naturstein-—
platten, Klinkern und Schiefer sind fiir Teilflichen auch in
dunkleren Farbtdnen zulissig. Vor die Baugrenze vorspringende
Balkone, die 70 % der Gebsdudefront nicht iliberschreiten, sind
zulédssig.

c) Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke betridgt 600 qm.

d) Die HShenlage ist so zu wihlen, daB die talseits gelegenen Bau—
kérper mit OKEF (Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens) 0,00 -
0,50 m {iber endgiiltiger StraBenoberkante liegen.

Hinweis:

Im Bereich des 1. Nachtrages ist der AnschluB der Kellerge-—
schosse an den Kanal nur durch Uberpumpen mdglich.

e) Garagen und Stellplitze sind an den hierfiir gesondert ausge-—
wiesenen Grundstiicksflichen oder nach den Festsetzungen des
§ 17 LBauO zuldssig, wobei zwischen Garage und StraBenbe-—
grenzungslinie ein 5,00 m breiter Streifen von der Bebaguung
freizuhalten ist. )

Sonstige Nebenanlagern diirfen nur innerhalb der iliberbaubaren
Grundstiicksflichen errichtet werden.



§ 9 Abs. 1 Ziff. 3:

Die Erschliefungsstrale ist im Plan gekennzeichnet.

§ 9 Abs. 1 Ziff. 15:

Die Abgrenzung zu den Nachbarn und Verkehrsflachen darf nur
durch Zaune bis zu einer Hohe von 0,75 m erfolgen. Bei den
nicht tberbauten Fladchen der bebauten Grundstiicke, mit Aus-
nahme der Flachen fir Stellplatze, sind die Vorgdrten als Zier-
giarten und im uUbrigen alle anderen Fldchen als Grinflidchen an-
zulegen und zu unterhalten.

§ 9 Abs. 5:

Die Grenzen des 1. Nachtrages sind im Bebauungsplan festgelegt.
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