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Erliuterungen

Zuwm Teilbebauungsplan ﬁémmerbérg/Kirchengel&nde.
I.

Die gzeichnerische Darstellung des Teilbebauungsplanes,
wozu die Erkliyrung dexr Signaturen gehdrt, ist in Verbin-
dung mit diesen Erlatérungen maBgebend fir |
a) die Handhabung der baupolizeilichen Vorschriften
(§20 Abs. 1 Buchstabe b u. ¢, § 60 u. 63 des Aufbau-
gesetzes. )
b) die zu seiner Verwirklichung zq&reffenden Hadnahmen zur
Ordnung des Grund und Bodens und der Bebauung.
(§§ 23-59, 61,62 des Aufbaugesetzes,)

liaBe und Funkte der zeichnerischen Darstellung sind filr

die Ubertragung incdie Wirklichkeit nur verbindlich, so-
weit sie in der zeichnerischen Darstellung in HHaBlinien

und Zahlen eingezeichnet sind und es sich insbesondexe mm
StraBenmittellinien handelt, Fahrbahnbreiten, StraBenbegren-
zungslinien~ Abstande von Baufluchtlinien, die mit StraBen-
begrenzungslinien xm nicht zusammenfallen.

IT.

Mit der gelben Umgrenzungslinie ist das kiinftige Baugebiet
abgegrenzt., Dieses Baugebiet wird nach MaBgabe der vorhan-
denen HMittel und Bediirnisse aufgeschlossen werden. Das Bau-
gebiet ist in Ubereinstimmung mit dem Aufbauplan als Wohnge-
biet 11 ausgewiesen. T -
IIT. : '

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind besondere Halnahmen

exrforderlich, da das Gelinde des Baugebictes der kath. sir-
chengemeinde Wissen (Pfarrfond) gehdrt.

Das Gelinde wird im Erbbaurecht verpadhtet,

mine entsprechende Erlaubnis zur Bebauung wird als Anlage

belgefugt° bie Vermessung bezwil Aufteilung ents 1rec.on@
dieses Tellbcbavungsplanes exrfolgt durch des Kataste nmt
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gur Ordnung der Bebauung wird folgendes bestimmt:

Ae Allgemeliness

1, Die in der zeichnerischen Darstellung vorgesehenen Bauflueht-
liden sind bei allen Neubauten einzuhalten.

B. Sondervorschriften:

Die Bebauung ist nur in offenexr und lLixlhodfoner, ein- und
eineinhalbgeschossciger Bauwelse mit einer dutzungsgrad mit © =
3/lo der Grundfliche zugelassen.

Bei ll 2 - geschassigen Wohmhsus rn darf der Kniestock nicht

hther als 0,80 m {AuBenmaB) sein. Die SockelhBhe darf hdchstens -

1,00 m betragen. Die Trawfhdhen werden von der Baupolizeibehdr-
defestgelegt. Dexr Grenzabstand maf3 mindestens 3,00 m betragen.
Hebenanlagen, wie Stallbauten, Garagen, Gartenlauben,sowie
Grundstiicks~ und Vorgarteneinfriedigungen bediirfen ciner be-
sonderen Genehmigung der Baupoligzeibehdrde.

An- und Vorbauten sind nur zulissig, wenn diese sich dem Bau-

krpery organisch anpassen und in einem angemessenen GroBenver- }\

hiltnis zum ganzen Gebiude stehen. Gestreckte Baukdrper sind
dem wiirfelftrmigen vorzuziehen.:

Die Baktéper sind in ihrem wirtsechaftlichen Gefiige einfach

und klar zu gestalten. Uberladunsen mit Verzierungen, schweren
AuBengesimsen, unformigen Gesimsverkr&pfungen und alle verun-
staltenden Bauteile oder Gliederungen sind unzulissig.
Freistehende Umfassungswinde ohne Offnung sind nicht statthaft.
- Im Hinblick auf die Eigenart des Ortsbildes ist fiir dicses
Gebiet nur die Putzbauwelse zulissig.

Folgende Baustoffe diirfen nicht Verwendung finden:

1. Jede Art von Plech, Pappe, Glas, I'liesen, polierten Block-
steinen oder glasihnlichdn Tafeln als Fagadenbekleidung.

2. Wellblech und Pappé als Dacheindeckung.

|



y /.‘;3\%\

- Dachausbildung:

Die iibliche Dachform ist das Sa tteldacn‘iwalm—Zelt - Mansard-

' und Pultdicher sind nicht zugelassen.

Die Dicher sind mit eilner “elgung von rd. 50°avszufithren und

- mit dunkelfarbigen Dachziegeln braum oder grau oder lchiefer

einzudecken,

Das massive, weltausladende Traufgesims sowle die vorragenden
Sparrengesimse (letztere insbesondere bel Hiusern mit Eniestock)
- 5ind ausschlieBlich anzuwenden,

Dachaufbauten sind mbglichst zu vermeiden. Sie sind grundsitzlich

“pur bei %Esgebauten Dachgeschossen zulissig. Unvermeidbare Dach-

7T

erker be* stehrenden Dachgauben oder Schleppgauben dilrfen nicht
“groBer sein als dies durch dle Hohe und Breite der notwerndigen

Fensterflichen bedingt ist. Die Gesamtfliche der Dachaufbauten
darf ighgesamt nicht mehr als 1/3 der Frontbreite betragen und
und nieht mehr als 3,~- m an die Giebel heranriicken.

Gicbelyrdume siznc o viebel aus zu belichten. Dachaufbauten
diirfen mit ibkrer Oberkante nicht hoher als 2,50 m lber dem FuB-
boden des Dachgeschosses liegen, die Dachgesimse sollen durch
Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.

Schornsteine sind so anzuordnen, daB sie auf oder unmittelbar
neben dem Dachfirst austreten. Sie sind ilber der Dachhaut zum
Zwecke des Unterschiebens. mit Dachpfannen auszukragen und zum

- Kopf konisch zu versziehem. Bei Schieferbekleidung kommt die Aus-

kragung in Fortfall. Die Schornsteine sind mittels Zinkblechen
einzufassen oder es ist eine ganze Beschieferung vorzuziehen.

duy Wasserableitung von den Dichern darf nur dle halbrunde vorge-
hingte Rinne verwendet werden, die unmittelbar an den Dachsaum
anzuschlieBen ist. Aufgelegte oder dﬂ&éledte Rinnen sowie Kasten-

'rlnneﬂ sind nicht zulissig.

AuBenwinde:

Die AuBenwinde sind in Baustoff, Putz und Farbe und in der
Verteilung und GridBe der Offnungen dem MafBstab des Gebiudes
und seiner Umgebung anzupassen. Die Fertigstellung des AuBen-
putzes hat spitestens innerhaldb einer Zeitspanne von 2 Jahren
nach erfolgter Gebrauchsabnahme zu erfolgen.
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Ayﬁr die Fenster eines Gebiudes ist das gleiche Teiungsverhslt-

nis vorzusehenTEDie Anordnung der Fenster hat so zu erfolgen,
daB sich eine ruhige und geschlossene BuBlere Erscheinung des
Baues ergibt. '

Dachrinnen, Abfallrohre, Fdster, Fensterliden sind den Putz-
fléichen anzupassen. Die Farben violett und lila sind nicht zu-

lassig.
Fensterzargen konnen, wenn es mit der Gestaltung des Hauses
in Binklang steht, in Faturfarbe gehalten werden.

Die Haupteingangstiir soll entsprechend ihrer Zweckbestimmung
in der Gestealtung sorgfaltig durchgebildet und mit der Gesamt-
haltung des Hauses in Binklang stehen.

Binfriedigung und Begrinungs:

Sind innerhalb eines StraBenzuges oder StraBenteiles BEinfriedi-
gungen oder Hecken vorhanden, so sind die neuen Einfriedigungen
den benachbarten in Grundflidche, Hohe, Werkstoff und Farbe anzu-
passen, soweit die Baupoligzeibehdrde nichts anderes bestimmt,
Bel Uneinheitlichkeit wihlt die Baupolizeibehtrde das maBgebende.
Die Seiteneinfréidigungen sollen nicht hdher als die StraBenein-
friedigungen sein, wobel bescnders darauf hingewiesen wird, daB
Bretterziune nicht zulidssig sind.

Grinanlagen wie Biume und Fflanzen sind ihrexr Art entsprechend
zu schiltzen und zu pflegen. ¥o im Bebauvungsplan Anpflanzungen
an Straflen und Plitzen vorgesehen sind, hat eine entsprechende
Ausgestaltung der Vorgirten su erfolgen. Die Vorgdrten sind als
Ziergdrten anzlegen uvnd zu pflegen.

Nebengnlagen und Kleinbautens

Nebenanlagen wie Stdlle und Schupken haben sich in Stellung
und Gestaltung wowie Werkstoff dem lauptgebiude anzupassen.
Kleinbauten aus verunstaltenden Baustoffen dirfen nicht zﬁge—
lassen werden. :

Werbeeinrichtungen:
Das Anbringen und Aufstellen von Reklameschildern, Schaukisten

Werbeaufscariften und sonstigen Werbeeinrichtungen Bedarf der

baupolizeilichen Genehmigung. Sie miissen sich nach Umfang,
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Umfang, Verteilung, Werkstoff und Farbgebung den baulichen
Anlagen unterordnen und dlirfen wesentliché_Baﬁkﬁrper nicht
verdecken und stdren. Unzuldssig sind Wefbeeinrichtung in
Vorgidrten an Einfriedigungen, duf Dichern und Schornsteinen,
Wechsel- und Blinklichtvorrichtungen aller Art. Lichtreklame
sind nur im ErdgeschoB zuldssig. Bei Lichtreklamen aller Art
bleibt die Forderxrung von deren Beseitigung vorbehaliten, ¥alls
sich nach Fertigstellung ergibt, daB die Lichtreklame eine Ge-
fihrdung des Offentlichen Verkehrs herbeizufihren geeignet ist.

N

Genehmigungen fiir Samnelwerbeeinrichtungen werden stehmis nur

untey Vorbehalt des Jederzeitigen Widerxrufs erteilt.

Abwasserbeseltigungs

Die Abwasserbeseltigung richtet sich nach den jeweils gelten-
den Vorschriften.

Das neue Baugebiet soll an die Gemeindeabwasserleitung ange-
schlossen werden.

Alle Abwisser diirfen nur ummittelbar in die Bffentliche Kana-
lisation der Gemelnde abgeleitet werden. o _
Soweit -diese woeh nicht vorhanden ist, sind die AbwHssey vor-
schriftsmdfig in eigenen Kléranlégen abzufithren.

V.

Reihenfolge der AusfiihrungsmafBnahmen.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes hingt von den der
Gemeinde und den privaten und Sffentlichen Bauherren zur

Verfligung stehenden Mitteln und der Moglichkeit der A¥beits-

bewéltigung ab. Die Reihenfolge wird von .den Bedﬁrfpissen ins-
besondere von den Wohnungssuchenden bestimmeg,

Die Herstellung der neuen StraBe und der 5ffentlichen Versor-
gungsanlagen erfolgt nach MaBgabe dexr Fittel. - |
Die Wasserversorgung soll im Laufe dieses Jalres durchgefiihrt
werden. e
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Die Kanalisierung des Baugebietes einschl. des angrenzendon
alten Baugebietes ist geplant,und hierfiir in n#chster Lo
das endgliltige frojekt zur Genehmigung elngereicht.

it der Durchfihrung der Kanslisation kann exst gerechnet
werden, soldld die finanzielle ZILage der Gemeinde dleses
gestattet. A;

In diesem Baugebiet sind'daher noeh zunichst private Einzel-

oder gemeinschaftliche Sicker- und Abwisseranlagen vorgesehen.

Wissen, den 20. Juni 1956 Aufgestellt: Wissen, den 31.1.5¢
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